oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu Prehorov



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup pFi porizeni zmény Gzemniho PIANU .............ocooiiiiiiiiii e 11

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v izemi........................c.c...... 11

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEINI ..o i 20

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 21

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori .............cccccoeeviiiiieiiriieeinnnns 21

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................cccooiviiiiiiiiis 22
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona...................ccocooeviiiiniciiii i, 22
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly................ccooooiiiiiiiiiiiiii 23
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............cccoeriiiiiiiiiiieiiieie e 23
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovoniniiiinciieneenn, 23

k) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 26
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccooiniiiiiiiiiiiii e, 26
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooovviviiiiinniie i, 26
N)  teXES VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiiiite ettt bbbkt b ettt bbb bbb 26

0)  vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni fuNKCI 1ESA ...............cooiiiiiiiii i 27
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni.................coovviiiiiiiiii e, 27
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK..........ccooiiiiiiiiiii it 27

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000.
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a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad¢€ navrhu na potizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi ptilohy vcetné stanoviska ptislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako pfislusného ufadu. Zména je vyvolana nutnosti
zpracovani vybranych ¢asti izemniho planu v jednotném standardu dle § 20a ptvodniho
stavebniho zakona. Zastupitelstvo obce Pfehofov rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni
zmény €. 1 izemniho planu Ptehotov (dale téz jen ,,zména®), ale také o pouziti zkracené¢ho
postupu pofizovani zmény tzemniho planu. Dale zastupitelstvo urcilo starostu obce jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti tzemniho planovani (napt. §
47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou vWzemniho
rozvoje a uzemneé planovaci dokumentaci vvdanou
krajem., vvhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvélena
usnesenim vlady €. 89 ze dne 7. 2. 2024.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale také
»PUR* ¢i ,politika tzemniho rozvoje), nevyplyvaji zaddné konkrétni pozadavky na
koordinaci zamérd na zmény v izemi, nebot’ spravni tzemi obce neni soucasti:

rozvojove oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu,

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im tkoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R R AN

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni tzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
platného tizemniho planu vcetné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost
krajiny a dal$i opatieni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci pidy je
nutno fesit dle konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Navrh platného tzemniho planu vytvari
ptredpoklady pro feseni vySe zminovanych problémt. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvarti a abytku moktadli — zejména viz hodnoty tzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou uzemniho rozvoje i v této oblasti.
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Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického deédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— l4a pri pldanovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédélské pudy je v kapitole vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkei lesa platné izemné
planovaci dokumentace, obecna ochrana krajiny vcetn¢ zemédélské pudy a zajiSténi
ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspoiadani
krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol,
zmeéna Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorove socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména tzemniho plénu se
této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zdkonem komplexné celé¢ spravni tizemi obce vcetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim Sir§ich izemnich vazeb a souvislosti, zména tzemniho planu
tuto kapitolu neméni;

- 16a vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémui v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvizeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména Gizemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného tizemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného Uzemi neni zménou feSeno, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch; zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;
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20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélskeho a lesniho pudniho fondu —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména zemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

vesr

zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zmeéna Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro wytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména Gzemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (naprv. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — Vrémci podminek vyuziti ploch platné
uzemné planovaci dokumentace je zajiSt€éna mozZnost vyuZziti Gzemi pro cestovni ruch
véetné moznosti umistovani komunikaci rizného vyznamu, zména tizemniho planu tuto
problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinku) — v podminkach pro vyuZiti
ploch srozdilnym zptsobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych, lesnich,
podminéné piipustné umistovani napif. pozemnich komunikaci mistniho vyznamu C¢i
souvisejicich s cestovnim ruchem, které umoziuji lepsi dostupnost tzemi s ohledem na
prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost izemi zajisténa pro volné Zijici
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zivo¢ichy pomoci izemniho systému ekologické stability, zména tzemniho planu tuto
problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytviret v uzemi
podminky pro environmentalne Setrné formy dopravy (napr. Zelezmicni, cyklistickou) —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V tizemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
c¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealii — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadii zmeny
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pted potenciondlnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zména tizemniho
planu se této problematiky nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména nevymezuje zadné zastavitelné plochy, zména tizemniho
planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
platné tzemné planovaci dokumentace vytvairi podminky pro moznost koordinovaného
umistovani vefejné infrastruktury a tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

28 zohlednovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly izemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.
Rozvoj v izemi vcetné vefejné infrastruktury je v platné uzemné planovaci dokumentaci
navrhovan s ohledem na §irsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani,
coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni platné
uzemné planovaci dokumentace;
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- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména tUzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik p7i respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Tato zména tizemniho planu je vyvoldna nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 20a piivodniho stavebniho zikona. Nedochazi tedy
ke zménam v obsahu tizemné plianovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak

7wz

Vv textové, tak grafické ¢asti.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni tzemi obce Pichofov je soucasti feSeného Uzemi Zasadami uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady tizemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Spravni uzemi obce neni soudasti:
- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,
- rozvojovych 0s republikového ani nadmistniho vyznamu,
- specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Zasady izemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim tizemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy pro verejnou technickou infrastrukturu,
- prvky uzemniho systému ekologické stability mezindrodniho a republikového
vyznamu
- uzemni rezervy

Zasady tizemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi obce Piehofov koridor Ep4 — VTL
plynovod Sobéslav — Plana nad LuzZnici, zdmér vysokotlakého plynovodu, vymezeno
koridorem §ife 200 m, vefejné prosp&sna stavba — koridor prevzat ze ZUR a zpiesnén dle
podminek v izemi v platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je ve
zmén€ Uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné pléanovaci dokumentace obce véetnd zmény & 1 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro

zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
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stanovené zasady pro Cinnost v zemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tizemniho systému
ekologické stability,

minimalizuje zébory zeméd€lského pidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajistuje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemedelské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,
zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi,
podporuje takova feSeni, kterd zohlednuji ochranu piirodné a krajindisky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

vytvaii podminky pro rozvoj systéml dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
usporddani sidelni struktury kraje; tzn. nepftiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

vytvaii podminky pro vyvdZeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro sniZovani
nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace,

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot” respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych 1 vesnickych
sidel v krajing, vetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspofddani, kde podporuje oblastné¢ pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

J 24

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 1 respektuje upiesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:
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- respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zajml ochrany piirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti uzemi,

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa,

- Vvymezuje nové zastavitelné plochy v nejvys§si mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované Gzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

— zohlednuje zasady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvku
a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkoveé
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty izemi,
zvlastni pozornost vénuje vetrejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiredi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina lesopolni — ktera zasahuje na vétSinu spravniho tzemi
obce, jelikoz:

- Vnejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvk a nepfipousti vymizeni prvkl
stavajicich,

- podporuje retencni schopnosti krajiny,

podporuje  respektovani  historickych  znakti  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaku sidel a umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Podpora vySe zminénych bodi se proliné celou platnou uzemné planovaci dokumentaci.

\:

Severovychodni a jihozdpadni cip spravniho tzemi obce spadd do cilové charakteristiky
krajiny — krajina rybni¢ni — platna uzemné planovaci dokumentace cti podminky z této
vymezené charakteristiky, jelikoz:

- Vnejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v uzemi a podporuje dopliiovani
rybni¢ni soustavy,

—» dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuZiti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod,

— podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel a
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umoziuje jejich vhodnou dostavbu,
— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Celé spravni tizemi obce se nachazi dle ZUR v plochach pro vétrnou a fotovoltaickou
elektrarnu. V platné uzemné planovaci dokumentaci si projektant provéfil moznosti umisténi
takovychto zatizeni a dospél k zaveéru, Ze umisténi téchto vyroben energii neni vhodné
pfipustit v rdmci pifipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti stavajicich ploch. Neni mozné
zamery, které tak podstatnym zplsobem ovliviiuji nezastavénou krajinu, povolovat
automaticky. Proto je v pfipad¢é zajmu o vyrobu energie formou vétrné nebo fotovoltaické
elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry proveéfit zménami izemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetrejné prospésné stavby, veiejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény ¢. 1 v souladu s cili a tikoly tzemniho
planovani respektuje pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tizemné
planovacich dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba Vuzemnd planovaci dokumentaci obce stanovovat plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a
koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plinu orginy kraje podminkou pro
rozhodovéni o zméndch jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba v izemné planovaci dokumentaci obce stanovovat pofadi zmén
V Gizemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Tato zména uzemniho planu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych &asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zikona. Nedochazi tedy ke zménam
vV obsahu tuzemné plinovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény izemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahti jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni izemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni Gzemi obce nachazi v krajinnych oblastech €. 26 Taborsko-sobéslavska krajinna
oblast, ¢. 27 Tieboiiska krajinna oblast a v krajinnych typech:

18



¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zeméd¢€lsky krajinny typ,

¢. 13 — Mirn¢ zvinény az kopcovity leso-zemédé€lsky krajinny typ,

pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj
a zéaroven minimalizoval délku spoleénych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného uzemi (zachovavad kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné
krajiny vybihajicich ¢i se stdvajici zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném tGzemi uzemni plan vytvari tzemni podminky
pro pestiejsi strukturu vyuziti (napi. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéné¢ho uzemi), a to predevSim v erozn¢ ohroZenych plochdch a na méné
vhodné zemédélské pude€, pro revitalizace vodnich tokii a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti.

- ¢ 11 — Rovinaty az mirn¢ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umist'ovany v tizemi, které ma predpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekrea¢ni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochazelo k zasadnim stfetiim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- & 12 — Mirn€ zvinény az kopcovity zeméedélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmérmovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohroZenych plochach a na méné hodnotné zemé&délské plide, a pro revitalizace vodnich
tokd a jejich povodi.

- & 14 — Mimé zvinény aZz kopcovity zemé&délsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole€nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy
rekreacniho vyuZiti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to predev§im v erozné¢ ohrozenych plochdch a na méné
hodnotné zeméedélské pide.

Tato zména uzemniho planu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti uzemniho
plinu v jednotném standardu dle § 20a stavebniho zikona. Nedochazi tedy ke zménam
vV obsahu uzemné plianovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak v textové, tak
grafické casti.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoeského
kraje.
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c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickyvch a urbanistickvch hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii piedpoklady pro
»~rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetn¢ jeho kvalitativniho rozvoje. Platnad izemné planovaci
dokumentace fesi Gcelné vyuziti izemi a prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi. Za tim Gcelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje. Blize zejména odivodnéni platného
uzemniho planu.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zijmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce ziistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostateéné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuZziti ploch uvnitf zastavéného Gzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zména nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof véetn€ nutnosti odstranovani
jejich disledkd. ReSeni celého uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného*) vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imZ vytvafi v Uzemi podminky,
které by mély napomoci feseni disledkti nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodarské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim platné
uzemné planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v uzemi vytvoieny podminky
pro hospodarné vynakladani prostredki z vetejnych rozpoctli na zmény v tizemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala urCenim
asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultiva¢nich zasahti do uizemi.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho préava.

Reseni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvati podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich ptedpisti pfed negativnimi vlivy zdmérl na uzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzadni opatfeni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy tézby nerostii ani
jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin zména nepocitd. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdroju. Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z obori
architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
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d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména  uzemniho  planu  je  zpracovana za  pouziti § 334a  zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen ,,novy stavebni
zakon*) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jSich predpist (déale jen ,,stavebni zakon®) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (déle téZ jen
“vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu.

Zménou dochazi pouze K pievedeni tzemniho planu do jednotného standardu — zejména ke
standardizaci nazvi a koda ploch dle platné legislativy, v grafické Casti dale k sjednoceni
barevného rozliSeni ploch a dalSich prvka dle ptiloh vyhlasky 500, ke standardizaci dalSich
jevu a technickych dat.

Zména tzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovéana osobou spliujici kvalifikaéni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovédna dle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény izemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho plénu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované tplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textovd ¢ast odlivodnéni Gzemniho plénu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmé&ny je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v métitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze se grafické feSeni zmény tykéa celého spravniho uzemi obce a
vSech vykrest, jsou soucasti zmeény vSechny vykresy platného izemniho planu.

e)vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdklade projednavani
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f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni platného uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho plénu
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema vliv na udrzitelny rozvoj dotcené¢ho uzemi.
Platnd uzemné¢ planovaci dokumentace véetné¢ zmény vytvaii podklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecCenstvi obyvatel Gzemi a ktery
uspokojuje potieby soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich. Déle tzemni pladn koordinuje vetejné i soukromé zadméery zmén v tizemi, vystavbu
a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Jsou
zajiStény ptredpoklady pro udrzitelny rozvoj tGzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Zména netesi zdvazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vetejné zdravi (napf. pfi piirodnich
katastrofach, pfi havariich). Ptirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou zasazeny
koncepci, ve vefejném zajmu jsou chran€ny a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vCetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pritom
je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
Nedochazi k ptekroceni zadnych norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani. Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni Grovni.

Zménou dochazi pouze k ,,pfevedeni® tzemniho planu do jednotného standardu dle platné
legislativy, obsah feSeni platné uzemné planovaci dokumentace neni zménou dotcen.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.
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h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___ splnéni___poZadavka _obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 1 izemniho planu:

o zpracovat vybrané c¢asti Uzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a
stavebniho zakona
- textova i grafickd ¢ast izemniho planu byly pfevedeny do jednotného
standardu

e

J) Komplexni_zdivodnéni_ prijatého reSeni_véetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného Gzemniho planu. Zména Uzemniho planu reaguje na
zménu legislativy.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

e zpracovat vybrané C¢asti uzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a
stavebniho zakona

- Od 1. ledna 2023 maji obce povinnost pfevést sviij uzemni plan do jednotného
digitalniho standardu. Ten ma umoznit kvalitnéj$i rozhodovani vetejné spravy
a pripravu investic v izemi. Dne 1. ledna 2023 nabyly Uc¢innosti provadéci
predpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadeji pozadavky na standardizaci
uzemné¢ planovacich dokumentaci, zejména uzemnich plan. Povinnost
zpracovavat vybrané casti zemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace
nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana § 20a zékona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdejsich predpist.

- Doslo k aktualizaci jak textové casti, tak 1 grafické. V textové Casti byly
aktualizovany zejména nazvy jednotlivych kapitol dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce
500, nézvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zejména dle § 4 — 17 vyhlasky
501 v kombinaci s ptilohou ¢. 22 k vyhlasce 500 a oznaceni vetejné prospésnych
staveb dle pfilohy ¢. 21 kvyhlaSce 500. Graficka ¢ast byla pfevedena do
jednotného standardu zejména dle piiloh ¢. 19 — 23 k vyhlasce 500.
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Graficka ¢ast zmény zahrnuje celé spravni izemi obce, je vydavana v méfitku platného
uzemniho planu a jsou pouzity pouze ty vykresy, do nichz je nutné propsat jednotlivé
standardizované prvky.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze feSené tizemi zmény neméni zdmeéry presahujici izemi obce a
neni ani potieba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, neni soucasti grafické ¢asti
odivodnéni vykres Sirsich vztahi.

Soucasti grafické ¢asti odivodnéni neni ani vykres piedpokladanych zabora pudniho fondu,
jelikoz zména tzemniho planu nepiedpoklada nové zadbory zemédélského piidniho fondu ani
pozemk urc¢enych pro plnéni funkci lesa.

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. 5. 2024 v souladu s § 58 stavebniho zékona.
Zastavéné uzemi je aktualizovano V celém spravnim tzemi obce Piehotfov. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich casti, které spliuji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné Uzemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni tzemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotéena. Na zaklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce
Urbanistickd koncepce nebyla ménéna.
Na zakladé zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nézev kapitoly.

Jsou pouze aktualizovana oznaceni vSech zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch dle
zpusobu vyuziti, nékde i zptisoby vyuziti, a to vSe dle jednotného standardu.

j) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Na zdkladé zmény pravnich ptedpisi je
aktualizovan nazev kapitoly. V podkapitole Koncepce obcanského vybaveni byl upraven
nazev plochy tak, aby odpovidal standardizované podob¢.

J) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny se neméni. Na zaklad€ zmény pravnich piedpisti je aktualizovan
nazev kapitoly. V tabulkdch prvkd uzemniho systému ekologické stability doslo k tprave
oznaceni ne¢kterych prvki tak, aby odpovidaly standardizované podobg.

j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti se neméni. Na zdkladé¢ zmény
pravnich ptedpist je aktualizovan nazev kapitoly.
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Na zaklad¢ zmény pravnich predpisti a povinnosti uvést uzemné planovaci dokumentaci do
jednotného standardu byly upraveny zejména nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které 1ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V této kapitole dochazi k upravé kodu vymezené veiejné prospésné stavby dle jednotného
standardu a ptesunuti institutu predkupniho prava, ktery neni dle nového zakona dale mozné
uplatiiovat, do nasledujici kapitoly. Zamér vysokotlakého plynovodu je v zasadach tizemniho
rozvoje vymezen jako vefejné prospé$na stavba. Proto také v tizemnim planu Piehotov je
tento zameér zarazen mezi veiejné prospesné stavby.

J) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo

Na zéakladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tizemniho planu
se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit institut pfedkupniho
prava. Pouze doslo k pfesunuti zaméru umisténi Cistirny odpadnich vod do této kapitoly
z kapitoly pifedchazejici. Zamér byl pavodné zminén pouze v piedchazejici kapitole
vymezujici vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit s uvedenim informace, Zze se na stavbu vztahuje i pfedkupni pravo tak, jak
umoziovala legislativy v dobé pofizeni platného uzemniho planu. Tato informace byla tedy
pfesunuta nové do kapitoly h) tak, aby obsahové spadala tam, kam patii.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné tizemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela
novou kapitolu doplnénou na zakladé zmény pravnich predpisti. Kompenzacni opatieni
V Gzemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona,
cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne,
Ze Uzemni plan mé& vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad tzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivil, postupuje se podle § 451
zékona o ochran¢ piirody a krajiny. Kompenzacéni opatieni uvede pfisluSny organ ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V rdmci procesu pofizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiZ neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

j) 10. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zménou uzemniho planu nebyla stanovena zadna nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovéni o zménach v tzemi podminéno zpracovanim izemni studie.

Na zéklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Vlivem vlozeni nové

kapitoly 1) doslo k posunuti ¢islovani nasledujicich kapitol.

Doslo k tprave kodi vymezenych zastavitelnych ploch a ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle jednotného standardu.
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j) 11. odlivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu

Zménou tzemniho planu nebyla stanovena zadna nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovéni o zménach v tzemi podminéno zpracovanim regulacniho planu.

Na zékladé¢ zmény pravnich ptedpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Vlivem vlozeni nové
kapitoly 1) doslo k posunuti ¢islovani nasledujicich kapitol.

Doslo k upravé kodt vymezenych zastavitelnych ploch a ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle jednotného standardu.

J) 12. odiivodnéni Kkapitoly udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu
grafické casti

Tato kapitola se zménou izemniho planu neméni.

Na zéklad¢ zmény pravnich pfedpist je aktualizovan nazev kapitoly. Vlivem vlozeni nové
kapitoly 1) doslo k posunuti ¢islovani nasledujicich kapitol.

k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného vizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je uceln¢ vyuzivano. Zménou nedochazi k vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Jejim obsahem je pouze pievedeni uzemniho planu do
jednotného standardu — vice viz uvod kapitoly j).

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zmeéna Uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zésadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vycet prvkua regula¢niho planu s odiivodnénim
|ejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznadenim zmén

Viz samostatna ptiloha.
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o)vvyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Zména nenavrhuje zadny novy zabor zemédélského piidniho fondu ani pozemki ur¢enych pro
plnéni funkci lesa.

v e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zakladé projednavani

g) vypoiradani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 tizemniho planu Piehofov vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény iizemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Petr Masek Ing. Michal Palecek
starosta obce mistostarosta obce
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ptiloha odivodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Piehotov

Obec Prehorov

zména €. 1 uzemniho planu Prehotov

text s vyznaCenim zmén

Text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény €. 1 tzemniho planu Piehotov je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho ptedpisu, tedy:

1. nové doplilovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden preSkrtnutym-cervenympismen.

Vzhledem k tomu, ze zména ¢. 1 uzemniho pldnu Pifehofov se tyka pouze nékterych
¢lankl textu uzemniho plénu Piehofov, je text s vyznacenim zmén publikovan pouze v
rozsahu téchto C¢lank, u nichZz se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankd textu
uzemniho planu Ptfehotov, jakoZ 1 vSechny nazvy kapitol textu izemniho planu Ptehotov,
zlstavaji beze zmény.






|. Obsah uzemniho planu

1) Textova ¢ast uzemniho planu, obsahuje:

a)  vymezeni ZastavVENENo UZEM .............coccoiiiiiiiiiiiiiiii et er e 5
b)  koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..., 5
Koncepce 10zv0je tZEMIT ODCE..............c.cciiiiiiic ettt 5
Zasady celkoveé koncepce FOZVOJE OBCE ............ccuoiiiiiiiiiie e 5
HIGVAT CIIE FOZVOJE ...ttt ettt R e Rt n e e r et an e nn e neenre e reenne s 6
Koncepce ochrany a rozvoje ROAROt UZEMI ............c...cccoviiiiiiiiii et 6
HodNoty ZASIAVENEN0 UZEIMNI .........ccueeiuiiiiiiiee ettt sb e ee et et nr e b e reenbeereenne s 6
Hodnoty nezastavenéno UZEMi...............c..ccuucuiiiiiiiiiiiiisi et e 8

ZRICIIC ... e e e nr s 9
Vymezeni zastaviteInYCh PIOCK ..............cooiiiiiiiiic e 11
VYMEZENT PLOCTH PFESIAVDY ...ttt bbb e ar e 14
Vymezeni systému SIAEINT ZEIENE ..............cccciiiiiiiiiiiii ittt ettt et ne e 15

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani .............c.ccooeeiiiiiiiienen, 16
Koncepce dopravii infrastrUKIUTY ............cccooi it 16
Koncepce technicke infrastruktury ............ccoooiiiiii it 16
Koncepce obcanskeho vybaveni (verejnd infrastrulktur@) ..............cccuoocuieioeeiiieiiiiisesesee e 17
KONCEPCE VEFEIIYCH PFOSIFANSIVE ...ttt b e bbb e 19

e)  koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied

povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostll Apod. ...............coccooiviiiiiiiii s 19
Koncepce uSpOFAAANT KFAJINY ............c.cooviiiiiiiiiiie e s 19
Uzemni SyStém ekOlOGICKE SIADILILY ............c.cvevveveeeeeeeesesieseesseesesessee s ses s 20
PrOSTUPNOSE KFAJINY ...ttt b bbbtk bbbt b e st stk e s bt ebene et et e nb e ebennes 24
PrOtierOZIT OPAIFENL ...ttt b e bbbt a e b e bt bt et e nneenas 24
OChraANG PFed POVOANEIII ..........cucecuieiiiiiie ettt ettt b e bbbt h e eb e b e e b e et sn e beesbeenbeennas 24
REKIBACE ...ttt 24
DIODYVANT FOFOSHL ...ttt bbbttt h e b b e e bt e bt e et e e h b e e bt e e bt et e et e e sbesbeesbeenaeenas 25
Dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability Krajiny ..o 25

f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti s uréenim p¥evazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuzZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepiipustného vyuZziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,

véetné zakladnich podminek ochrany Krajinné€ho razu...............ccccooiiiiiiiiiicniee 25
Plochy bydleni VENKOVSKE — BV .......cuiiiiiiiiiiisiiei ettt bbb 25
PIOChY SMISENE ODYLNE = SO ....oiviiiiiitiiieieire ettt bbbttt b et e ne st 28
Plochy obcanského vybaveni = OV ... s 30
Plochy ob¢anského vybaveni — hibitov a Kaple - OVN.........cccoiiiiiiiiiiiciicce e 32



e Lo YA =T - Tol T S 33

Plochy vetejnych prostranstvi - WP ......ooeiiiiiiie e 34
Plochy vyroby a skladoVAnT - V'S ... 35
Plochy dopravni infrastruktury - DI .....ooeoieiiii e 37
Plochy technicke infrastruktury = Tl ..o 38
Plochy ZemEdISKE - ZE .......ooiieeeee e 39
PLoChy 1SN = LE ..o s 41
PLOChY PHIOANT = PR .....ovveiiiieciciecieicie et 43
Plochy smigené nezastavéného 1zemi - SNU ........c.cocoeurviicicieiiiee s 44
Plochy vodni @ vOdOhOSPOATSKE = V'V ....ccuiiiiiiiiiiiiiii e s 45
VVSTUDIT LITLY ..ot b bbb bR bRt nn e r b 47

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatieni k zajist’ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit... 49

VeFefRe PrOSPESNE SEAVDY .......cccuoiui i sttt ettt R e re e r et n e r e r e 49
VeFejReé DrOSPESNE OPAIFONL .........cu.ccuieiiei sttt ettt ettt b e s bt bt e r e e st se e ane e sreenne e neenesnne s 49
Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpeCnoSti SIALU ...........c..coeiveeiiiiiiie i sttt 50
L [Tt 0V oL o= T T Vo R 50

h)  vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit

PFEAKUPTI PIAVO ..ottt e E b bt e b b se bt bt bt b e et e e an e re bt r e s 50
Verejneé ProSPESNE STAVDY .......cviiiie ittt sttt ettt be bR re et e et e eneere e 50
Verejie PrOSPESNE OPAITONL .........c..civueiiiiii ittt ettt ettt ettt b et ettt e e s be e bt e s be e e nbe e e sbeeebn e e nbeeennneens 50
VOF@ITE PFOSIFANSIVL ...ttt ekttt ekttt h e bt bt b bt e e ke e et bt e e be e e bb e e ebe e e be e e nbeeebneenbeeennreen 50

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dile stanoveni lhiity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci CINNOStI............cccoeviiiiiiiiiii 50

j)  vymezeni ploch a koridori, ve kterych je poFizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. €.
50072006 SD. ..ottt r et nns 51

m) udaje o poctu listi izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti....................... 53

2) Graficka ¢ast uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti uzemniho planu, obsahuje:

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi v métitku 1:10 000,
b) hlavni vykres v méfitku 1:5000,
C) vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci v métitku 1:5000.



a)vymezeni_zastavéného Wzemi. vietné stanoveni data,
K némuZ je vimezeno

Zastavéné Gzemi je vymezeno ke dni 1-nera20401. 5. 2024. Vsechna zastavéna uzemi
jsou vymezena ve vykrese zédkladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese.

b)] ° r 1 4 l . ] °
teho—hodnotzakladni Kkoncepce rozvoje uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni zasadou rozvoje Gzemi obce je dosdhnout takového vyvoje, ktery by piinesl
~rozumny*“ rozvoj v mezich moznosti tizemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve
struktufe osidleni a orientovany na zachovani hodnot uzemi zejména klidného venkovského
prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostiedi dobie fungujici
krajiny.

Nepfipustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat plochy, jejichz zastavéni by narusilo
ptednosti a hodnoty tizemi. VSechny stavby, zafizeni a terénni upravy musi respektovat zivot
a styl zZivota na venkové, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostiedi, hodnotu tzemi a
naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

- vychézet z postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni:

. se snahou o vyuziti blizkosti mésta Sobéslav,

. Ptehotov — spravni centrum, klidné zivotni prostfedi, hlavni rozvoj obce
zejména bydleni, rozvoj technické infrastruktury,

o Kvasejovice — nabidka klidného bydleni, zachovani hodnot, rozvoj
bydleni a vyroby a skladovani,

o HruSova Lhota — nabidka klidného bydleni, zachovani hodnot, rozvoj
bydleni,

- zachovat venkovsky charakter izemi,

- umoZznit rozvoj Umérny velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvnitt zastavéného Uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty tzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

- vytvofit podminky pro nértst poctu trvale bydlicich obyvatel,

- vytvofit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,

- zlepsit prostupnost uzemi,

o zlepsit bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni zejména vsech tii sidel v
feSeném uzemi,

o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na Trebgjice,
Zvérotice, Meznou, Dvorce, Lzin a Chlebov,

- zachovavat a déle rozvijet hodnoty Gzemi zejména piivetivé a klidné Zivotni prostiedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin€ s dobrou (alesponi zakladni) nabidkou
sluzeb a dal§im zdzemim v obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb v sousednim centru



osidleni - Sobéslav,

zachovat a respektovat stavajici hodnoty tzemi zejména vyrazné hodnoty piirodni,
architektonické a urbanistické, vcetné struktury a hmotového feseni staveb, klidné
venkovské prostiedi a pohodu bydleni,

pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prostfedi zejména navézat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a prilezitosti zivota na venkov¢, nadale je rozvijet a peCovat o né,

neumist’ovat skladky, spalovny, tfidirny odpadt apod. ani jiné zafizeni na odstraiiovani
zejména odpadll a nebezpecnych latek,

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidla)
umoznit dostate¢né Siroké moznosti vyuziti rozsdhlych budov zeméd¢lskych usedlosti
zejména hospodaiskych casti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuziti (pii
respektovani bydleni jako pfevazujiciho Gcelu vyuziti) a tim jejich tdrzbu a zachovani,
podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovalé krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Hlavni cile rozvoje

zachovat hodnotné prostory zejména urbanistické napf. navesni prostor s parkem a
pomnikem padlych v sidle Pfehofov ¢i ndvesni prostor s lipami a pomnikem padlych
v sidle Kvasejovice,

nenarusit hodnoty tizemi,

zachovavat stabilnich ¢asti pfirody a doplinovat zejména chybéjici casti dilezité pro
funk¢nost celku,

zachovat stavajici zptisob vyuziti vefejnych prostranstvi a hlavné pfistupnost
vetejnosti, kterd je zdkladni podminkou pro ucel centrdlnich prostort sidel. VSechny
dalsi zmény téchto vetfejnych prostort by se mély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené¢ s upfednostnénim plivodnich
druhti. Zékladnim ucelem téchto prostorti je umoznit setkavani lidi, cilem pak névrat
zivota do nich,

nabidnout dostatek ptilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici €innosti napt. cyklostezky, stezky pro pési, pfestavbu zejména
rozsédhlych hospodafskych budov ¢i budovy byvalého pivovaru v Prehofové na
ubytovaci kapacity (penzion).

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Resené tzemi je protkano fadou hodnot. NiZze uvedené hodnoty tizemi poZzadujeme
vV maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani
Vv podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména
urbanistické struktury jako celku, ale téz jednotlivych budov zejména hodnotnych
zemédelskych usedlosti a jejich pifedzahrad a dalSich prostort a prihledda. To zajist'uji napf.
stanovené regulativy.

Hodnoty zastavéného tizemi

Piehorov:

vSechny statky a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do obrazu sidla napf.
na severu ¢p. 39, 42, 43, 23 jednotlivé statky na zapadé jako napt. ¢p. 6 a 9 a dale
V jizni fronté zejména Cp. 26, 31, 59, 25, 20,

hibitov a jeho budova marnice U Svaté Anny,



- kulturni pamatka zamecky park na severovychodé sidla - pivodni parkova uprava,
vychovné zasahy vtomto typu porostu by mély byt provadény co nejSetrnéji
s ohledem na stafi tohoto parku, pfi vysadbé dodrzet ptivodni skladbu porostu, v
nekterych mistech odstranéni nahodnych druhi (pfirozeny nalet, bezkoncepcéni
vysadba) a doplnéni druhy autochtonimi,

- puavodni parkovéa tprava u kaple Sv. Anny (lipa srd¢ita /Tilia cordata/ a habr obecny
/Carpinus betulus/) — doporucena postupna dosadba chybéjicich ¢i vymeéna
nemocnych stromil (zdravotni stav stromt je ovlivnén pfedevSim neSetrnymi zasahy
do jejich rustu),

- 2 lipy vedle budovy prodejny smisené¢ho zbozi ¢p. 1 a dalsi vzrostlé stromy pied
obecnim uradem,

- na jihu upraveny rybnik na Smichovci s vzrostlymi stromy, zvlast¢ pak mohutny dub
na hrazi,

- Uvozova cesta jihozapadnim smérem ze sidla smérem na kopec na Strazce lemovana
zeleni,

- lipova a habrova alej U Svaté Anny, park u kaple sv. Anny a kaple samotna jako
kulturni pamétka,

- kulturni pamatka Zidovsky hibitov 1 km jithovychodné od sidla,

Kvasejovice:

- vSechny statky a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do obrazu sidla napf.
¢p. 1, 20, 21, 29, 25, 28, 6, 2,

- kulturni pamatka vyklenkova kaplicka s korunovaci Panny Marie,

HruSova Lhota:

- vSechny statky a chalupy, které svou hmotou a tvarem zapadaji do obrazu sidla napf.
¢p. 1,12, 11, 16, 10, 4, 3, kaplicka, 24, 18, 7, 6, 21, 25,

- sidlo samo je doplnéno mnoZzstvim zelené, nejhodnotnéjsi je potom dubova alej na
hrazi OlSovce a tfi duby severné od ¢p. 21.

Ochrana hodnot - Pii vSech pfistavbach a stavebnich Gpravach je nutno respektovat tyto
hodnoty a napft. pfistavby smécfovat do dvora a tim nenarusit stavajici podobu jednotlivych
budov. Nastavby se nedoporucuji. Pfipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich pidnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyii (nedoporucuji se
sdruzené vikyie). Stejné tak je zdiraznéna ochrana klidného venkovského prostredi, kterd ma
byt jednim z hlavnich lakadel pro nové potencionalni z4jemce o bydleni. Co se tyk4 ochrany
ptirodnich hodnot v Gizemi, je zapotiebi tyto hodnoty zachovat, podpofit jejich tdrzbu a posilit
jejich funkénost v izemnim systému ekologické stability. Upravy zelené musi sméfovat
k piivodnim druhtim vegetace.

Ptehotov:
- ulice na severu sidla - fada chalup drobnych rolniki (¢p. 52, 53, 54), pfedélané v 60.
letech 20. stoleti, kdy vSechny staveni jsou situovany Stitem do ulice,
- ulice od navsi na jih - ¢p. 13, 14, 15, 16, 17 — vSechny stavby jsou postaveny v
podobném architektonickém stylu, zajimava je brana do dvora u ¢p. 14,
- cely navesni prostor s parkem a pomnikem padlych a okolni budovy ¢p. 10, 11, 7, 4,
3, 2,
Kvasejovice:
- cely navesni prostor s 2 lipami, pomnikem padlych a okolni budovy ¢p. 5, 33, 13 -
avSak ostatni zelen s nevhodné zvolenymi druhy dfevin,
Ochrana_hodnot — Tyto prostory tvofi, popt. dotvaii vefejnd prostranstvi, ktera jsou
nezastavitelnd. Vyznamu a cennosti téchto prostranstvi musi odpovidat vyuziti plochy a dalsi
piipadné tpravy celého vetejného prostranstvi véetné vSech navesnich budov, jejichz stavebni
Upravy a pristavby musi pln¢ respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové uspotfadani a




dispozice staveb, stdvajici stavebni Caru, orientaci jednotlivych objektd, tvaroslovi atd. (viz
také podminky vyse). Upravy zelené musi sméfovat k pivodnim druhtim vegetace. Ochrang
hodnot také musi odpovidat upravy jednotlivych staveni zejména viditelné z vefejnych
prostorii. V samotnych vefejnych prostorech je nutno vSechny ¢innosti piizpusobit zlepSovani
kvality. Timto smérem jsou také navrzeny regulativy pro plochu vetejnych prostranstvi.

Hodnoty nezastavéného uzemi

Stejné jako v zastavéném Uzemi je mozno ve volné krajin¢€ nalézt mnozstvi hodnot, které
je nutno zachovat a chranit. Sem je mozno zaradit téméi kazdou zelenn v krajin€, remizek, ¢i
predél mezi poli, vodni plochy, které maji svlij vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajing,
jejim zivoté a fungovani. Mimo les se jedna o liniové nebo bodové prvky zelené a prechody
mezi volnou krajinou a zastavénym tzemim (uvedenym také vyse).

Mezi nejvyznamné;jsi liniové prvky zelené patii napi-.:
- zelen kolem silnice I11/13521 na severovychod od sidla Kvasejovice,
- zelenn kolem silnice III/13530 (smérem na HruSovu Lhotu) na vychod od sidla
Kvasejovice,
- lesik na SV od sidla — zna¢nd dominanta uprostfed zemédélské krajiny, spolu
s rozptylenou zeleni vytvaii propojenou sit jednotlivych ekosystému a znacné zvysuji
Vv této krajin¢ diverzitu,
- dv¢ jablonové aleje — prvni na jihu Kvasejovic, druhd pfi ptijezdu do Kvasejovic od
Sobé¢slavi,
- jablonova alej a na ni navazujici rozptylena zelen na sever od Kvasejovic,
- rybniéni soustava rybniki Novy u Kvasejovic, Prostfedni a Stary rybnik — propojenost
a zacleni této rybni¢ni soustavy do krajiny, velice dulezité utocisté vodniho ptactva,
vyskyt moktadnich druhti rostlin a vzrostlé duby /Querqus robur/ na hrazich,
- smérem na HruSovu Lhotu bohaté¢ meze a remizky (pfedevsim Salix caprea, Alnus
glutinosa, Betula pendula, Prunus spinosa),
- bohata cestni sit’ - propojenost jednotlivych sidel mnoha ,,polnicemi‘.
Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvki a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Pokusit se dopliiovat dalsi liniové prvky zelené zejména podél
struh a polnich cest. Jejich ochranu zajist'uji vymezené regulativy u jednotlivych ploch dle
zpisobu vyuziti.

Mezi nejvyznamnéj$i bodové anebo plo$né prvky zelené, které se nachazeji také uvnitt
zastavéného uzemi, je mozno obecné zafadit napf. vSechny rybniky s doprovodnou a
bfehovou zeleni, samoziejmé vSechny lesy s mnozstvim dalSich ptirodnich prvk.

Konkrétnéji mezi nejvyznamnéjsi bodové nebo plosné prvky zelené 1ze zaradit napt.:

- v sidle Hrusova Lhota byvaly rybni¢ek (na hrazi rybnika olse lepkava /Alnus
glutinosa/ spolu s vrbou jivou /Salix caprea/. Jednotsky rybnik (takto umistény rybnik
dokresluje navesni prostor, smérem na chalupu ¢p. 24 postupné zarlstd rdkosem
obecnym /Phragmites Australie/, orobincem. U hraze najdeme i1 svazky puskvorce
obecného /Acorus calamus/. Na hrazi je celkem 6 vzrostlych, pomérn¢ zdravych dubt
letnich /Querqus robur/, pouze druhy od vjezdu narusSeny. Dale jsou zde dominantni 3
olse lepkavé /Alnus glutinosa/ spolu s doprovodnou zeleni. Po levé strané tohoto
rybnika by bylo vhodné ptevést ruderdlni stanoviSté bud'to na mensi park (vhodné
misto blizko kaplicky) nebo zde vytvofit mensi rybnik na zachytavani piebytecné
vody Vv jarnim obdobi a pfi piivalovych destich,

- mokftadni stanovisté — v blizkosti rybnika Starého u Sobéslavi ve spravnim izemi obce
je Velky rybnik.



Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvku a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Jejich ochranu zajistuji vymezené regulativy u jednotlivych
ploch dle zptisobu vyuziti.

V krajin¢ muize navstévnik Casto narazit na drobné sakralni stavby. Jednd se zejména o
kiize u poli a historickych cest.
Ochrana hodnot — Podpofit jejich udrzbu, zachovat dostate¢ny odstup pfipadnych rusivych
prvki, vhodné pravy jejich okoli.

Zelen zejména podél komunikaci, uvniti a na okrajich sidla, meze a rozhrani, napt. mezi
lesem a ornou padou.
Ochrana_hodnot - Pfi stavajicim vyuziti a pfi Gpravach a piipadnych zménach vyuziti
zejména prilehlych pozemkd je nutno tuto zelenl respektovat.

C) H—Pba-ﬂfs-tleléa—kﬂ-ﬂeeﬂee%eﬁ%w&nyeh—p}&eh—
p}&eh—piaes%a%by—a—syﬁemﬂ—ﬁde}m—ze}eneurbanlsthka

kOﬂCeDCe, véetné wurbanistické Kkompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vvuziti, zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce vychdzi ze stavajiciho usporddani Gzemi. Zachovava historické
centralni navesni prostory sidel a vyznamné vetejné prostory (plochy vefejnych prostranstvi)
a orientuje se na zvySovani jejich kvality. Na prostory ndvsi a vyznamnéj$i vetejné prostory
navazuje historickd zastavba vétSinou zeméde€lskych usedlosti (plochy bydleni venkovské
stavajici). Dale jiz konkrétné pro jednotliva sidla.

Pitehofov a Kvasejovice

Stavajici uspofadani sidel je vymezeno celkem jasné s ohledem na historicky vyvoj.
Zakladnim prvkem urbanistické koncepce je snaha o zachovani urbanistickych hodnot uzemi.

Zakladni mysSlenkou je podpoteni propojeni a vazeb sidel Kvasejovice a Piehotov a jejich
spojeni do jednolitého utvaru. Tomu odpovida uspotadéani ploch.

Zamecky park jako centralni rozlehlé vetfejné prostranstvi a klidova zona. Druhé vefejné
prostranstvi navazujici na hibitov a kapli Sv. Anny jako zona pro aktivni odpocinek napf.
s viceucelovym hiistém, ¢asti pro poradani hasi¢skych cvi€eni, détska a viceucelova hiisté a
podobna vyuziti. Tato dvé prostranstvi jsSou propojena historickou komunikaci zamecky park
— kaple.

Na tyto vefejné prostory navazuji rozvojove plochy bydleni a to zejména rozlehla plocha
zapadné od kaple a hibitova Bv-1BV.1 a plocha Bv-2BV.2 podporujici sjednoceni obou sidel.
K revitalizaci centralniho prostoru v okoli zdmeckého parku by mély ptispét také dvé plochy
pfestavby — plocha bydleni venkovského Bw-9BV.9 na misté¢ byvalého zdmku a plocha
smiSené¢ho nezastavéného uzemi SNU-IMU.1, kterd by méla zajistit asanaci stavajici
zemédéElské stavby. Po obvodu sidel jsou vymezeny jiz jen mensi plochy pro rozvoj bydleni.

Pro ob¢ sidla je typické venkovské bydleni, tj. prolinani jednotlivych zptisobu vyuziti.
Proto je pfevazna cast zastavéného uzemi Prehofova vymezena jako plochy bydleni
venkovské s Sir§imi moZnostmi vyuZiti.

Ptehotov - pouze byvaly pivovar a obchod se smiSenym zbozim na navsi byly zahrnuty do
ploch smiSenych obytnych, ve kterych je charakteristické prolinani vyuziti bydleni a
obCanského vybaveni, které 1ze nadale predpokladat. Jedina monofunkéni plocha obcanského
vybaveni stavajici byla vymezena v zapadni ¢asti zameckého parku, kde je umistén parket pro
potadani kulturnich akci. V jihovychodni casti sidla Ptehotov je jako stavajici plocha vyroby



a skladovani zahrnut aredl truhlafské vyroby véetné jeho zazemi, ktery je dostatecné rozsahly
1 pro pfipadny rozvoj.

V jihovychodni Casti katastralniho izemi Piehotov u Sobéslavi lezi v lese ukryty zidovsky
hibitov, ktery je zahrnut do plochy obcanského vybaveni — hibitov a kaple.

Ve stfedni Casti sidla Piehofov V blizkosti Direnského potoka na mist¢ byvalého
zameckého parku je vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny
odpadnich vod.

Kvasejovice — stejné jako u Pitehofova pievlada v sidle prolinani jednotlivych zptusobu
vyuziti. Proto je pfevazna cast zastavéného uzemi vymezena jako plochy bydleni venkovské s
SirSimi moznostmi vyuziti. Zeméd¢€lsky areal na vychodé Kvasejovic, resp. stavby vcetné
jejich souvisejiciho okoli, je vzhledem Kk jeho $patnému stavu a byvalé skladce odpadu
vymezen jako plocha piestavby s moznosti vyuziti pro vyrobu a skladovani.

Smérem na Dvorce je podél silnice 111/13529 vymezena stavajici plocha vyroby a
skladovani, kde se nachazi zemédélsky areal odchovna prasat. Jizné na ni navazuje mensi
plocha pro rozsifeni tohoto arealu. Severné od této plochy je umisténa vodarna, ktera je
vymezena jako plocha technické infrastruktury.

HruSova Lhota

Centralni ¢ast sidla je tvofena rybnikem OlSovec s bfehovou zeleni a zamokienou plochou
na zapad od rybnika, které jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi, resp. vodni a
vodohospodaiské. Na toto vefejné prostranstvi navazuje stavajici zdstavba zemédélskych
usedlosti a chalup, které jsou zaclenény do ploch bydleni venkovské. Na severovychod od
sidla, stejné jako na jihovychod se nachazi stavby pro rodinnou rekreaci (stavajici plochy
rekreace). Zejména v jihovychodni ¢asti sidla je nutno zkvalitnit nékteré stavby pro rekreaci a
ptipadné také navazat rozvojem bydleni. Rozvoj obytné funkce sidla je sméfovan pravé
témito sméry, tj. na vychod a jithovychod od sidla, cemuz odpovidaji vymezené zastavitelné
plochy bydleni venkovské.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, ze je nutno respektovat hodnoty uzemi a navéazat na tyto hodnoty v dalsi zastavbé uvnitt dané plochy napf.
umisténim staveb na pozemku, jejich uspofddanim a Clenénim. Daéle je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vefejnou infrastrukturu zejména
vodovod, kanalizaci, pozemni komunikace vyhovujicich parametri véetné piipadného chodniku, elektrické vedeni.

oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéireni | etapizace
plochy plochy zmén vyuZiti
(plochy plochy tzemni
dle studii ¢i
vyusiti) regula¢nim
planem
Z1 Pichofov na severu | bydleni venkovské |- zohlednit limity vyuziti Gzemi (zejména ochranné pasmo -elektrického ANO NE
(Bwt |sidla vedeni VN, ochranné pasmo silnice III. tfidy, ochranné pasmo regulatni plén
1BV.1) komunika¢niho vedeni, vzdéalenost 50 m od okraje lesa, ochranné pasmo
letist¢ a ochranné pasmo hibitova) a dalsi limitujici skute¢nosti,
zohlednit hodnoty Gzemi zejména zachovat dominantnost kaple Sv. Anny
vcetné priléhajici zeleng, blizkého hibitova a navazujicich aleji,
navazat na stavajici zastavbu,
dopravni napojeni fesit ze silnice 111/13521 a z mistni komunikace,
zohlednit vystupni limity,
Z2 Mezi sidly bydleni venkovskeé zohlednit hodnoty tzemi zejména zamecky park jako nemovitou kulturni ANO NE
(Bv4 |Ptehofov a pamatku, tzemni studie
2BV.P) | Kvasejovice podél zohlednit limity vyuZziti uzemi (zejména ochranné pasmo elektrického
silnice 111/13529 vedeni VN, ochranné pasmo silnice III. tfidy a pozemky odvodnéné v ramci
zlepSeni pudni tirodnosti) a dalsi limitujici skute¢nosti,
- navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit ze silnice 111/13529,
- zohlednit vystupni limity,
Z.3 Kvasejovice na bydleni venkovské |- zohlednit limity vyuZziti uzemi zejména ocChranné pasmo letisté) a dalsi NE NE
(Bwt [severu sidla limitujici skutecnosti,
3BV.B) - navazat na stavajici zastavbu,




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéireni | etapizace
plochy plochy zmén vyuZiti
(plochy plochy tzemni
dle studii ¢i
vyuziti) regula¢nim
planem
- dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
- zohlednit vystupni limity,
Z.4| | Ptehofov na jihu bydleni venkovské |- zohlednit limity vyuziti uzemi (zejména ochranné pasmo komunikac¢niho NE NE
(Bw{ |sidla za stavajici vedeni, ochranné pasmo letisté) a dalsi limitujici skuteCnosti,
4BV.{) |zastavbou - navazat na stavajici zastavbu,
- dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
- zohlednit vystupni limity,
Z5 Piehotov na bydleni venkovské |- zohlednit limity vyuziti Uzemi (zejména ochranné pasmo letisté, tzemi NE NE
(Bwt |jihozapadé sidla s archeologickymi nalezy) a dal$i limitujici skutecnosti,
5BV.D) - dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
- zohlednit vystupni limity
Z.6 HruSova Lhota na bydleni venkovské |- zohlednit limity vyuziti izemi a dal$i limitujici skutec¢nosti, NE NE
(BV.68v | severovychodé - navazat na stavajici zastavbu,
-6) sidla - dopravni napojeni feSit z mistni komunikace,
- zohlednit vystupni limity,
Z.7 HruSova Lhota na bydleni venkovské, |- zohlednit limity vyuZiti uzemi a dalSi limitujici skute¢nosti,, NE NE
(Bw-F | vychodé sidla vefejné prostranstvi |- navazat na stavajici zastavbu,
VP - dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,
2BV.l/, - zohlednit vystupni limity,
PU.2)
Z.8 HruSova Lhota na bydleni venkovské |- zohlednit limity vyuziti izemi a dalsi limitujici skutecnosti, NE NE
(Bwt |jihu sidla - dopravni napojeni fesit z pozemni komunikace,
8BV.8) - zohlednit vystupni limity,
Z9 Ptehotfov na severu | vefejné prostranstvi |- zohlednit hodnoty Gzemi, ANO NE
(WPt |sidla - zohlednit limity vyuZiti izemi (zejména ochranné pasmo silnice III. tfidy, zemni studie
1PU.1) ochranné pdsmo telekomunika¢niho vedeni, ochranné pdsmo letiSté,




oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéireni | etapizace
plochy plochy zmén vyuZiti
(plochy plochy Uzetmni
dle studii Ci
weor regula¢nim
vyuziti) .
planem
ochranné pasmo hibitova) a dalsi limitujici skutec¢nosti,
zajistit dostateCné ozelenéni smérem ke hibitovu, kapli sv. Anny, vzhledem
ke stavajici 1 navrhované zastavbé a zejména také oddé€leni od silnice IIL
tiidy,
zohlednit hodnoty Gzemi zejména zachovat dominantnost kaple Sv. Anny
vcetné priléhajici zelené, blizkého hibitova a navazujicich aleji,
dopravni napojeni feSit zejména z mistnich komunikaci
zohlednit vystupni limity,
Z.1Q0 |severné od vyroba a skladovani |- zohlednit hodnoty Gzemi, NE NE
(@St | Kvasejovic, pod bezpodminecné respektovat maximalni hranici negativnich vliva
2VU.P) |zemédélskym zohlednit limity vyuziti izemi (zejména ochranné pasmo silnice III. tfidy a
arealem ochranné pasmo letist¢) a dalsi limitujici skutecnosti,
dopravni napojeni fesit ze silnice I11/13529
klast diiraz na zapojeni do krajiny,
V maximalni mife odclonit zeleni,
minimalizovat negativni pohledovou dominantnost
zohlednit vystupni limity,
Z.11 |Piehotov ve stfedu technické respektovat hranici plochy TI jako maximalni hranici budouciho NE NE
(FH-2 |sidla infrastruktury — ochranného pasma vzhledem ke stavajici zastavbe,
covTU.1) ¢istirna odpadnich klast diraz na zapojeni do krajiny a minimalizovat vnimani jako negativni
vod pohledové dominanty véetné odclonéni zeleni,
Z.12 |Ptehofov na severu | obCanské vybaveni — |- vlastni feSeni rozSifeni hibitova piizplisobit skute¢nosti, Ze bude zasazen NE NE
(6VH- |sidla hibitov-akaple mezi vetejné prostranstvi a bydleni
10H.1) - zohlednit limity vyuZiti uzemi (zejména ochranné pasmo letist¢) a dalsi

limitujici skute¢nosti,




Vymezeni ploch prestavby

oznaceni umisténi zpusobu vyuZiti podminky pro vyuziti plochy provéireni zmén | etapizace
plochy plochy vyuZiti plochy
(plochy uzemni studii ¢i
dle regu'laénim
vyuZziti) planem
P.1 Ptehotov ve stiedu | bydleni venkovské |- zohlednit hodnoty uzemi zejména zamecky park jako kulturni pamatku, NE NE
(By- obce na misté - zohlednit limity vyuziti tzemi (zejména ochranné pasmo komunika¢niho
9BVI9) byvalého zamku vedeni) a dalsi limitujici skutecnosti,
1 - dopravni napojeni tesit ze silnice 111/13522,
- podminkou je prokazani splnéni limitd zejména v oblasti ochrany
vefejného zdravi vzhledem k provozim v sousedni plose vyroby a
skladovani,
- zohlednit vystupni limity,
P.2 Ptehofov na smisSend - respektovat hodnoty tizemi NE NE
(SNU-1 V}'/,chvod(? sid}a na | nezastavéného uzemi
MU1) misté byvalého
— 17 |zemé&délského
arealu
P.J Kvasejovice vyroba a skladovani |- zohlednit hodnoty izemi, NE
(vsh jihovychod sidla - bezpodrpin@éqé respek‘Fovat maximalni hrar‘lic‘i n@gativnich VliVIfl ‘
vUl) - zohlednit limity vyuZiti izemi a dal$i limitujici skute¢nosti (zejména
I uzemi s archeologickymi nalezy),

- V maximalni mife odclonit zeleni,
- minimalizovat negativni pohledovou dominantnost
- zohlednit vystupni limity,




Vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené tvofi zadmecky park v Pfehofové, kterému se snazi izemnim
plan napomoci navratit jeho piivodni podobu. Jeho obestavénim dojde k vytvofeni vefejné
pristupného prostoru, ktery by mél umoziiovat setkavani obyvatel obce, nabidnout moznost
odpocinku a zajistit prichodnost sidla. Park je ve své jizni ¢asti protinam tokem Direnského
potoka, ktery prochazi zastavénym tzemim od vychodu k zapadu, a spolu s doprovodnou
zeleni vytvaii zésadni osu nejen v systému sidelni zelené, ale také v uspofadani sidla. Do
kostry systému sidelni zelené lze dale zafadit hajecek s lipami a habry u kaple Sv. Anny,
lipovou alej propojujici zamecky park s hajeckem a lipovou alej vedouci do Kvasejovic.

Do systému sidelni zelené jsou zafazeny vSechny navesni prostory (plochy vefejnych
prostranstvi), které dopliuji zelené kliny v podobé doprovodné zelené zejména podél struh a
cest. Neopomenutelnou soucasti systému sidelni zelen¢ jsou rozsahlé zahrady a humna tvoftici
postupny ptechod do volné krajiny, ktery nutno zachovat i pfi novém vyuziti a zejména nové
vystavbeé. Uptednostiiovany by mély byt piedev§im ptivodni domaci druhy rostlin.

Pojeti zelené je zavislé na zpasobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem je
upfednostnéni piivodnich druhti odpovidajicim ptirodnim podminkdm. Zeleni s izola¢ni funkci
se bude uplatnovat predev§sim v plochach vyroby a skladovani a technické infrastruktury.
Doprovodna zelei pak zejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych vodnich tokd.

Piehotov

V Piehotove je sidelni zelenl tvofena zejména zdmeckou zahradou, Direnskym potokem,
hajeckem a lipovymi alejemi zminénymi jiz vyse V této kapitole. Dulezitym prvkem sidelni
zelené jsou drobné rybnic¢ky s doprovodnou a bfehovou zeleni. Stavajicimi plochami zelenég,
které je nutno zachovat a respektovat pii vyuziti uzemi, popt. doplnit, jsou zelen v plose
vyroby a skladovani na vychodé sidla majici téz funkci izola¢ni. Vymezené zastavitelné
plochy bydleni venkovské, které by mohly byt zasaZzeny negativnimi vlivy zejména z ploch
vyroby a skladovani doporucujeme doplnit a odclonit zeleni, kterd u ploch vyroby a
skladovani také mize pfispet ke zmirnéni negativniho vnimani jejich staveb. Ozelenéni
smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo - krajina a omezit
nepiiznivé vlivy ,,otevieného prostranstvi® (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek).

Kvasejovice

Zakladem sidelni zelené je prostor sidla tvofeny prevazné soukromymi zahradami.
Z opacné strany zastavby na néj navazuji humna, kterd zajiStuji pozvolny pfechod do volné
krajiny. Vymezené plochy by mély vyuZzit systému sidelni zelen¢, v maximalni mife ho
zachovat a rozvijet. Dllezitym prvkem sidelni zelené je rybnicek u plochy ptestavby s jeho
doprovodnou a biechovou zeleni. Tato plocha ptestavby se doporucuje doplnit zeleni, coz
pfispéje ke zmirnéni negativniho vnimani staveb zemé&délského arealu. Zeleni doporucujeme
dale doplnit zejména stavajici zemedé€lsky areal na severovychodé sidla smérem na Dvorce
vcetné jeho ptipadného rozsiteni.

HruSova Lhota

Zakladem sidelni zelené jsou v centru a na okraji sidla rybniky s jejich doprovodnou a
bifehovou zeleni. Sidelni zelen je jako v pfedeSlych sidlech tvofena dale zahradami,
vzrostlymi stromy a doprovodnou zeleni kolem komunikaci. Stavajici plochy zelené¢ je nutno
zachovat a respektovat pfi vyuziti izemi. Vymezené plochy by mély vyuzit systému sidelni
zeleng, v maximalni mife ho zachovat a rozvijet.
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d) koncepce Vef'einé illfl'aStl'llktlll‘V, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori__pro _vefFejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vvuziti

Koncepce dopravni infrastruktury
silni¢ni doprava

Koncepce silnicni dopravy vychéazi ze soucasného stavu, ktery je z hlediska intenzity
dopravy a soucasnych potieb obce dostacujici. Kostru silni¢ni dopravni infrastruktury tvori
silnice 1. tridy (111/13529, 111/13521, 111/13530, 111/13522), doplnéné mistnimi a Gcelovymi
komunikacemi. VSechny silnice zlstavaji z hlediska koncepce nezménény s tim, ze je mozno
je dle potteby rozsifovat a upravovat.

Zastavitelné plochy je mozno piipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan umozituje v
nékterych plochach (viz niZe kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti) realizaci novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
S pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace, a také feSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpusob vyuZiti a s nim bezprostfedné souvisejici musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popt. umisténych na pozemku stavby.

Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni miie
fesit v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. v soubéhu s nimi) a v pozemcich vetejnych
prostranstvi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou vychazi z realizovaného vodovodu pro sidla Kvasejovice
a Pfehofov napojeného na vodojem v Chlebové. V sidle HruSova Lhota se ptepoklada
vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy$Sim investicnim nakladiim na realizaci vodovodu 1
do budoucna zasobovani z individudlnich zdroji. Tim neni vylouceno piipadné prodlouzeni
vodovodu z Kvasejovic do HruSovy Lhoty. Zasobovani pitnou vodou je vyhovujici i pro
pfipadny nartist spotfeby v dusledku vystavby v zastavitelnych plochach. Ptipadné dalsi
vodovodni fady a jednotlivé ptipojky je mozno fesit v podrobnéjs$i dokumentaci dle potieby
Vv jednotlivych plochach dle zplisobu vyuziti.
likvidace odpadnich vod

Soucasny stav likvidace odpadnich vod je pro sidla Piehotfov a Kvasejovice nevyhovujici.
Koncepce odkanalizovani je zaloZena na vybudovani samostatné centralni Cistirny odpadnich
vod, pro kterou je vymezena plocha technické infrastruktury a ktera bude vzhledem k tésné
navaznosti sidel spolecné pro ob¢ sidla. Kanalizacni sbérace a jednotlivé pfipojky je mozno
fesit v podrobnéjsi dokumentaci dle potteby v jednotlivych plochéch dle zpisobu vyuziti. Do
doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod je mozno feSit likvidaci odpadnich vod
formou jimek na vyvazeni nebo domovnimi ¢istirnami, které 1ze napojit do vodniho toku se
stalym pratokem vody.

V sidle HruSova Lhota je zachovan soucasny stav S moznosti rekonstrukci nebo vystavbou
novych zafizeni spliujicich pozadavky pravnich piedpist. Koncepce likvidace odpadnich vod
Vv zastavitelnych plochach bude fesena v souladu s pravnimi pfedpisy, napf. formou jimek na
vyvazeni nebo domovnimi ¢istirnami, které 1ze napojit do vodniho toku se stalym pritokem

vody.

Dest'ové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.
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zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepiedpoklada zadné
zésadni zmény. Je vyhovujici i pro pfipadny narast spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. V piipadé potieby je mozno umistit novou
trafostanici v ptislusnych plochach, napt. v plochach bydleni venkovské, vyroby a skladovani,
technické infrastruktury.

zasobovani plynem

Zasobovani obce plynem neni navrzeno.
V zépadnim cipu feSeného Uzemi je vymezen koridor technické infrastruktury pro
umisténi VTL plynovodu Sobéslav — Pland nad Luznici, ktery feSené izemi pouze protina.

nakladani s odpady

Koncepce nakladdni s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné
zéasadni zmény.

Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené izemi. Nebezpecny
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimaln¢ dvakrat ro¢né formou svozu.

Umisténi sbérného dvora je umoznéno jako ptipustné v plochach vyroby a skladovani.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadu, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zafizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zafizeni.

V podrobnégjsim dokumentacich feSicich detailngji jednotlivé plochy (napf. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

Koncepce ob¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura)

Koncepce ponechdva stavajici umisténi jednotlivych druhi obcanského vybaveni.
Monofunkéni plocha obcanského vybaveni je vymezena pouze v Pichotové — parket pro
pofadani kulturnich akci v zapadni ¢asti zameckého parku. V ostatnich sidlech nejsou tyto
plochy samostatné vymezeny.

V Gizemnim planu byla vyuZzita moZnost podrobnéjsiho ¢lenéni jednotlivych ploch, tzn. Ze
jsou vymezeny plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy-a—kaple. Tyto plochy zahrnuji kapli
Sv. Anny a hibitov piimo v sidle Pfehofov véetné jeho piipadného rozsifeni a zidovsky
hibitov v jihovychodni ¢asti katastralniho uzemi Piehofov u Sobéslavi ukryty v lese.

Ostatni moznosti tohoto zpisobu vyuziti jsou umoznény v plochéch jiného zplsobu
vyuziti jako pfipustné anebo podminéné ptipustné vyuziti (viz kapitola f)).

Koncepce respektuje a ponechava stavajici umisténi (tyto pozemky obcanského vybaveni
jsou vSak soucasti ploch jiného zptisobu vyuziti):

- v Piehotfové obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice a obchod se smiSenym zbozim,
- v Kvasejovicich hostinec,
-V HruSové Lhoté kaplicka.

Koncepce ochrany obyvatelstva
Néavrh ploch pro poZzadované potieby:

a) ochrana tzemi ptfed pruchodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném

17



b)

d)

f)

9)

h)

)

uzemi se neocekdva prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

zon havarijniho plénovani - Spravni Gzemi obce Prehofov se nenachazi v zoné
havarijniho planovani. Dle dostupnych informaci Zzadnd firma svou produkci a
skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.

ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je nutno feSit v rdmci
podrobnéjsich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych ¢asti obytnych dom a provoznich a vyrobnich objektu.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisluSny obecni ufad pouze pii vyhlaseni valecného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech
obytnych domii a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované
ukryty. V ptipad¢ potieby ukryti obyvatel a navstévnikii obce pii vzniku mimotradné
udalosti v dob€ miru zajist'uje obecni ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi
latkami (pramyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) predevsim
za vyuziti ochrannych prostorii jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a
provoznich, vyrobnich a dalSich objekt, kde budou improvizované provadény upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny v téchto stavajicich objektech.
skladovani materialu civilni ochrany a humanitdrni pomoci - Toto opatfeni bude dle
potteby zajistovano v dobé po vzniku mimotadné udélosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkii individualni
ochrany pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centralnich skladech
mimo spravni uzemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy -
Na tzemi obce se nenachazeji nebezpetné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpiisobem sniZovat riziko spojené s piipadnymi havariemi.

zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych u¢ink
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych ¢asti sidel na komunikacich
III. tfidy, ptipadné dalSi zpevnéné plochy v obci. Zahrabovist€ neni v feSeném Uzemi
vymezeno. NakaZzend zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena do mist
uréenych ptisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi — V feSeném tzemi neni
pfipusné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skutecnost nutna, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytnd soucast n¢jaké
vyroby, resp. ptipustného anebo podminéné ptipustného vyuziti, pak je tuto skutenost
nutno fesit individualn€. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi. V feSeném uzemi je mozno vyuzit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti
(uzavfeni a utésnéni otvoril, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doc¢asné ukryvané osoby
chranit improvizovanym zptisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zédsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimotadné situace.
zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v pfipadé obce
zajiSténa spusténim sirén a pieddnim varovnych informaci obfaniim cestou obecniho
ufadu za vyuziti rozhlasti, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, ptfedani telefonickych
informaci a dal$ich nahradnich prvki varovani.
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Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s diirazem na zachovani
stavajicich navesnich prostort, zameckého parku a hajku u kaple Sv. Anny a pocita s jejich
dalsim zkvalithovanim, upravou ¢i obnovou (zdmecky park).

Ptehotov a Kvasejovice

Zakladnimi prvky v koncepci veiejnych prostranstvi jsou zamecky park (jako klidova
z6na — nutno zasadné ozdravit) a prostor u hibitova a kaple (jako lokalita aktivniho odpoc¢inku
a rekreace — nutno rozc¢lenit a doplnit dal$i moznosti vyuziti). Tyto dvé plochy propojuje
pozemni komunikace lemovanéd lipovou aleji. Na vyznamu tak trochu ztraci historické
navesni prostory.

HruSova Lhota

Centralnim vefejnym prostranstvim zistava historické centrum sidla (nutno ozdravit) .
Novym vefejnym prostranstvim reagujicim na navrhovanou vystavbu je plocha na vychodé
sidla.

Nova vefejna prostrantvi mohou byt vymezena v jiném zpusobu vyuziti zejména plochach
bydleni venkovské. Jejich vyznam vsak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.
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apod-koncepce usporadani krajiny. veetn& vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnvch surovin apod.
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Koncepce usporadani krajiny

Uspotadani krajiny vychazi z historického uspotadani uzemi, kdy svou roli sehréva
umisténi samotnych sidel, na které logicky navazuji méné ptirod¢ blizké ekosystémy a tim
mén¢ piirodné stabilni plochy, které jsou zeméd¢€lsky intenzivné€ vyuZzivané.

Nejstabilngjsi ¢asti krajiny jsou uzemi kolem Direnského potoka meandrujiciho ve stiedni
¢asti spravniho tzemi obce Pfehofov. Déle jsou to v krajin€ rybniky (napt. Velky, Stary,
Prostfedni, Novy u Kvasejovic, Obecni) a dalsi rybnicky vcetné piibfezni a doprovodné
zelené, které¢ zastupuji plochy nejblizsi pfirozenému piirodnimu stavu. Samoziejmé mezi
nejstabilnéjsi Casti krajiny patii také veSkeré lesni spoleCenstva na severu, vychodé ¢i jihu
feSeného uzemi. V jizni a jihozapadni Casti katastralniho Gzemi Piehotfov u Sobéslavi jsou
situované dva vyznamné prvky — Kobylin a Na jitrech, které patii mezi nejstabilnéjsi Casti
krajiny.

Naproti tomu velké ¢asti krajiny kolem sidel jsou intenzivné zemédé€lsky vyuzivany a jen
mensi casti krajiny (zejména funk¢i, popf. Castecné funkéni prvky wUzemniho systému
ekologické stability) je mozno zafadit mezi ty stabilnéjsi. V feSeném uzemi miizeme nalézt
mnozstvi remizkll, mezi a pred€lt poli, které prispivaji k udrzeni ekologické stability izemi,
podporuji biologickou rozmanitost a napomahaji k plnéni dalSich funkci krajiny.

Koncepce uspofadani krajiny je orientovana na udrZeni a zlepSeni pfirodni kvality
feSeného uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch ¢asti, které svou
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kvalitu a stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dilezité pro
zlepseni a funkc¢nost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmény druhli pozemkl napf. zalesiiovani, vytvareni
vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za
dodrzeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist’ a komunitni kompostovani.

V nezastavéném Uizemi nelze umist'ovat vétrné elektrarny, solarni elektrarny apod.

Nemén¢ dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrzovat tradi¢ni plynuly ptechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradicnimi humny), znovu vysazovat liniovou zelefn a obnovovat
dalsi ptrirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které casto
doprovéazeli urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajin€, apod.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se sklada v feSeném tzemi ze sedmi lokalnich
biocenter, osmi lokalnich biokoridorii a ¢tyfmi stavajicimi a sedmi navrhovanymi
interak¢énimi prvky. Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které
maji stabilizaéni funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky uzemniho systému
ekologické stability a dal$i plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch
smiSenych nezastavéného uzemi (napi. piedély v polich, rybniky, vodotece) zejména
objevujici, resp. pred€lujici plochy zemédélske.

Prvky uzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi uzemniho planu Piehotov:

Cislo a nazev prvku izemniho systému ekologické stability | 1 | Stary u Sobéslavi - 46
Charakter Vyznam Velikost | Pirevazujici STG Vyuziti
Biocentrum Lokalni 0,25 ha 3B5, 4AB Vegetacni komplex mokiadu
Charakteristika Lokalni biocentrum je z pfevazné ¢asti tvoieno vodni plochou rybnika Stary u Sobéslavi a na ni

navazujici litoralni pAsmo a vodni plocha rybnika Velky. Vodni plocha je rozdélena tfemi vétSimi
ostrivky. Hranice mezi vodnimi plochami je tvofena hrazi porostlou. Voda je odvadéna
Donovskym potokem. Biocentrum ma vysokou autoregulac¢ni schopnost, je vyznamnym utoc¢istém
fady vodnich ptakid. Rakosni porosty jsou vyuzivany jako hnizdisté, ¢i tikryt.
Je velice cennym krajinnym prvkem, pro lokalitu ma vyznam z hlediska celoro¢ni akumulace vody
a zvyseni diverzity prostiedi.

Cislo a nazev prvku izemniho systému ekologické stability | 2 | Nad PeStou 50
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Vyuziti
Biocentrum Lokalni 4,7 ha 3AB3 Hospodarsky les
Charakteristika | Biocentrum tvofené lesnim spoleCenstvem. Navazuje na lokalni biokoridor 4901V lomech.
Cislo a nizev prvku tizemniho systému ekologické stability | 3 | V Palenych - 49
Charakter Vyznam Velikost | Pirevazujici STG VyuZziti
Biocentrum Lokalni 5,5 ha 3AB3 Hospodai'sky les
Charakteristika | Biocentrum tvofené lesnim spolecenstvem. Navazuje na lokalni biokoridor 4801 - V palenych.
Cislo a nizev prvku tizemniho systému ekologické stability | 4] Bory - 48
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Vyuziti
Biocentrum LoKkalni 14,7 ha 4AB4 Hospodarsky les
Charakteristika | Biocentrum tvorené lesnim spoleCenstvem. Navazuje na lokalni biokoridor 4801 - V palenych.
I Cislo a nazev prvku tzemniho systému ekologické stability | 5 | Na soutoku - 69
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Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG Vyuziti

Biocentrum Lokalni 3 ha 2BC5 Poto¢ni niva

Charakteristika | Lokalni biocentrum vzniklé v misté soutoku Mlynského a Direnského potoka. OZiveni zemédélsky
vyuzivané plochy. Naletové dieviny dopliji ptirozeny rdz mista.

Cislo a nazev prvku uzemniho systému ekologické stability | 6 | Pod statkem - 68
Charakter Vyznam Velikost | Pirevazujici STG VyuZiti
Biocentrum Lokalni 6 ha 3BC5 Potocni niva
Charakteristika | Poto¢ni niva navazujici na lesopark. Bohaté nivni spoleéenstvo.
Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability | 7 | Nadymac - 67
Charakter Vyznam Velikost | Prevazujici STG VyuZziti
Biocentrum Lokalni 6 ha 1B5, 3BC5 Rybnik, mokiady

Charakteristika | Lokalni biocentrum tvofené z prevazné ¢asti vodni plochou rybnika Nadymac. Dilezitou roli zde

hraji rozsahla litordlni pasma. Stromova spolecenstva na biezich rybnika vytvaii vhodné napojeni

na okolni zemédélskou krajinu. Voda je sem piivadéna regionalnim biokoridorem 6701 (Dirensky
potok). Dale biocentru volné navazuje na IP-.4602.

Cislo a nazev prvku iizemniho systému ekologické stability | 8 | V Sedlicich - 47
Charakter Vyznam Velikost | Pievazujici STG VyuZziti
Biocentrum Lokalni 3 ha 4B4 Hospodarsky les
Charakteristika | Biocentrum tvofené lesnim spolecenstvem.
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | 1 | Dirensky potok - 6901
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1700 m 2BC5 Poto¢ni niva
Charakteristika Lokalni biokoridor prochazejici vychodni ¢asti feSeného tizemi. Plochu biokoridoru tvofi

meandrujici Dirensky potok, ktery pak dale pokracuje jako regulovany tok. Lu¢ni porosty tvoii
druhové bohata spolecenstva, ktera se sem diky Setrnému zptisobu hospodaieni za poslednich 10
let navratila. Na vlhkych, pravidelné zaplavovanych stanovistich najdeme druhy jako brslice kozi
noha, pryskyinik prudky, mochna husi a dalsi nitrofilni druhy.
Dievinny doprovod vodniho toku tvofi ol$e lepkava, dub letni, vrba jiva, vrba kiehka a jasan
ztepily. Misty je vtrousena trnka obecna.
Bylinné patro: dominujici psarka luéni s kohoutkem lu¢nim, dale krvavec toten, kopretina obecna,
psinecek vybézkaty, vrbina penizkova, psarka lu¢ni, srha lalo¢nata, jeletel lucni....
Prostor s vyssi ekologickou stabilitou, vyskyt biogeograficky a stanovistné odpovidajicich druhi

rostlin.
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | 2 | Dirensky potok - 6801
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Vyuziti
Biokoridor Lokalni 650 m 3BC5 Potocni niva
Charakteristika | Biokoridor tvofen zregulovanou ¢asti Direnského potoka.
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | 3 | Dirensky potok - 6701
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG VyuZiti
Biokoridor Regionalni 1700 m 3BC5 Potocni niva
Charakteristika Regionalni biokoridor tvoii meandrujici Dirensky potok, ktery pak dale navazuje na lokalni

biocentrum 67 Nadymac. Lucni porosty tvoii druhové bohata spolecenstva. Na vlhkych,
pravidelné zaplavovanych stanovistich najdeme druhy jako brslice kozi noha, pryskyinik prudky,
mochna husi a dalsi nitrofilni druhy.
Pomérné bohaty dievinny doprovod vodniho toku tvofi olSe lepkava, dub letni, vrba jiva, vrba
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kiehka a jasan ztepily. Misty je vtrousena trnka obecna.
Bylinné patro: dominujici psarka lu¢ni s kohoutkem lu¢nim, déale krvavec toten, kopretina obecna,
psinecek vybézkaty, vrbina penizkova, psarka lu¢ni, srha lalo¢nata, jeletel lucni....
Prostor s vyssi ekologickou stabilitou, vyskyt biogeograficky a stanovistné odpovidajicich druht

rostlin.
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | 4 | Nad Pestou - 5001
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 650 m 2BC5, 3B3 Potocni niva, orna puda

Charakteristika |

Lokalni biokoridor spojujici IP-.6905 a lokalni biocentrum 50 Nad Pestou.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | 5 | V lomech - 4901
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1800m 3AB3, 4AB4, 3B3 Hospodai‘sky les, orna pida
Charakteristika Lokalni biokoridor na hranici katastru je tvofen lesnim spolecenstvem, které je volné zapojeno do
zemedélské krajiny.
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | 6 | V palenych - 4801
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Vyuziti
Biokoridor Lokalni 1000 m 3AB3, 4B4 Hospodarsky les
Charakteristika Lokalni biokoridor je tvotfen lesnim spolecenstvem, které je volné zapojeno do zeméd¢€lské
krajiny.
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | 7 | Mlynsky potok - 6904
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1900 m 3BC5 Poto¢ni niva
Charakteristika |
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | 8 | Pod palenym - 4701
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Vyuziti
Biokoridor Lokalni 1150 m 4B4,4AB4, 4A4 Hospodarsky les

Charakteristika |

Lokalni biokoridor tvofen pfevazné lesnim spolecenstvem.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | 9 | - 4603
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG VyuZiti
Biokoridor Lokalni Poto¢ni niva

Charakteristika |

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | | Novy - 6905
Charakter Stav
Interakéni prvek Vymezeny

Charakteristika

Potoc¢ni niva s rybniky. Cilovy typ spolecenstva 3BCS, 3BS5.
IP zahrnuje soustavu 3 rybnikti (Novy, Prostfedni a Stary). Soustava je propojena bezejmennou
vodoteci, ktera dale pokracuje pod silnici a navazuje na Dirensky potok, ktery byl v této ¢asti

zregulovan.
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | | U lisek - 6902
Charakter Stav
Interakéni prvek Vymezeny
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Charakteristika Niva v tseku zemé&dé&lské krajiny. Cilovy typ spoleéenstva 3B3.
IP vedouci od zregulovaného Direnského potoka. Jedna se o zamokiend stanovisté zemédelsky
vyuzivanych ploch se specifickymi spolecenstvy.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | | U lisek 2 — 6902a
Charakter Stav
Interakéni prvek Navrhovany
Charakteristika Orna puda. Cilovy typ spoleCenstva 4B4.

Nové navrzeny IP, ktery rozsifuje stavajici IP-.6902. M4 zahrnout ¢ast zemédélské pady, ktera je
zpestiena rozptylenou zeleni, kterd ma zésadni vyznam ve zvySovani diverzity tohoto stanoviste.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | | U lisek 3-cesta — 6902b
Charakter Stav
Interakéni prvek Navrhovany
Charakteristika Cesta rozdé€lujici zeméd¢€lsky vyuzivanou plochu. Cilovy typ spolecenstva v okoli IP 3B3.

Novée navrzeny interakéni prvek bude v krajin€ pisobit jako koridor uvniti zeméd¢lské krajiny.
Bude plnit funkci spojovaci, stabilizacni a pfedevsim zvysi diverzitu velkého lanu.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | | HruSovsky potok - 6903
Charakter Stav
Interakéni prvek Vymezeny
Charakteristika Potoc¢ni niva s rybniky. Cilovy typ spolecenstva 3BC5, 3B5.

Jedna se o soustavu 3 menSich rybnikd (Navesni, OlSovec a Hlinény) s mokiadni vegetaci s
relativné dobfe vyvinutym litoralnim pasem u rybnika OlSovec. Propojené jsou bezejmennou
vodotedi, ktera pritéka od rybnika Cechovce a dale se napojuje do Mlynského potoka 6904, ktery
propojuje biokoridor 4801. Pfed obci HruSova Lhota navazuje na nové navrzeny IP-.6903a.

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | | 6903a
Charakter Stav
Interakéni prvek Navrhovany
Charakteristika Orna puda. Cilovy typ spole¢enstva 3AB3, 3B3.

Cesta vedouci k lesnimu spoleéenstvu.
Lesik je ostrivkem uvnitt zemédélsky vyuzivané plochy, ktery je dtlezitym prvkem pii migraci
jednotlivych druhti zivocicht. Dale se napojuje na pozlstatek meze, ktera je pojitkem IP.
Je zde zastoupena smés jednotlivych druhti stromti (borovice lesni, smrk ztepily, bfiza bélokora,
trnka obecnd, dub letni, dub zimni, pfi okrajich vrba jiva a bez Cerny)

Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | | U Starého rybnika - 4602
Charakter Stav
Interakéni prvek Vymezeny
Charakteristika | Rozsahla deprese, louky ostiic. Cilovy typ spoleenstva 4B4.
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | | Ve velkém - 4603
Charakter Stav
Interakéni prvek Vymezeny
Charakteristika | Slatina, mokré louky. Cilovy typ spolecenstva 4B4.
Cislo a ndzev prvku iizemniho systému ekologické stability | | Za lukami - 4801a
Charakter Stav
Interakéni prvek Navrhovany
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Charakteristika Podmacené spolecenstvo rozptylené zelené. Zvysuje diverzitu zemédélsky vyuzivané plochy.
Navazuje na lokalni biokoridor 4801 V péalenych.

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability | | Na jitrech - 4604a
Charakter Stav
Interakéni prvek Navrhovany

Charakteristika | Nové navrzeny interakéni prvek bude v krajin€ pusobit jako koridor uprostfed zemédélské krajiny.
Bude plnit funkci spojovaci, stabiliza¢ni a pfedevsim zajisti zvySeni diverzity velkého lanu.
IP propojuje VKP-.4604 a LBC-.68 Pod statkem.

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability | | Na vrchu — 4604b
Charakter Stav
Interakéni prvek Navrhovany

Charakteristika | Nové¢ navrzeny interakéni prvek bude v krajiné ptsobit jako koridor uprostfed zemédélské krajiny.
Bude plnit funkci spojovaci, stabilizacni a predev§im zajisti zvySeni diverzity velkého lanu.
IP propojuje VKP-.4604 a LBC Stary u Sobéslavi 46.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni narusena zddnymi vétSimi zaplocenymi pozemky ¢i jinymi prvky
zabranujicimi prostupnosti krajiny.

Systém komunikaci zejména Gcelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v uzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovat doprovodné zelené, popt. doplnit
a respektovat moznosti jejich Gprav (napf. rozsifeni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem
obce.

Je nutno zachovavat stdvajici p&Siny a cesty zejména uvniti zastavéného uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochach. Dilezité je také zachovani zdhumenich
cest a pfistupll na zeméd¢lské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

Protierozni opati‘eni

Protierozni opatfeni nejsou navrzena. Drobna protierozni opatfeni v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. je mozno realizovat v jednotlivych plochach vymezenych dle
zpisobu vyuZiti v souladu s ptipustnym, popt. podminéné pfipustnym vyuzitim.

Ochrana pied povodnémi

Protipovodiiova opatieni nejsou navrzena. Drobnd protipovodiova opatieni v podobé
mezi, remizku, vodnich ploch apod. je mozno realizovat v jednotlivych plochach vymezenych
dle zptisobu vyuZiti v souladu s pfipustnym, popt. podminéné piipustnym vyuzitim. DileZita
bude revitalizace Direnského potoka, ktera by méla ptispét k ochrané sidla Piehofov pired
povodnémi hrozicimi z piivalovych destd a v obdobi jarniho tdni snéhu. Také revitalizace
Mlynského potoka, stejné jako Direnského, zlepsi retencni schopnost krajiny a tim snizi rizika
S povodnémi spojena.

Rekreace

Celé uzemi je atraktivni pro rekreaci zejména diky zachovalé ptirods. Casti krajiny ale
nejsou uzpusobeny k dlouhodobéjsimu pobytu, proto nebyly vymezeny zadné plochy rekreace
typu kempu. Jediné dvé plochy rekreace, kde jiz stoji stavby pro rekreaci, jsou vymezeny

v sidle HruSova Lhota, a to jihovychodné od sidla a nad rybnikem Hlinény severovychodné
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od sidla.

Nepftipustné ve volné krajiné jsou napt. vefejna tabofisté, rekreacni louky, plochy jinych
rekreacnich aktivit. Rekreacni vyuzivani krajiny je orientovdno pouze na turistické stezky,
cyklostezky a dalsi zejména ucelové komunikace.

Dobyvani nerosti

Plocha t€zby nerostl ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin uzemni plan nepocita.

DalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky vodnich tokt, s vytvorenim drevitych biehovych
porosti odpovidajici druhové skladby. Zachovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou
mimo uzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkénost jsou nezbytné. Revitalizace
vodnich tokt se tykéd zejména Direnského a Mlynského potoka.
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podminek pro  vvuziti ploch s rozdilnym

zpﬁsobem VVlliiti s urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vvuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyvuziti,
nepripustného vvuziti (véetné stanoveni, ve Kktervch plochach je
vvlouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vvuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (mapr. vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvyméry pro_vyvmezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy-bydleni-venkoevské—BvPlochy bydleni
— bydleni venkovské — BV

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodaiskym
zazemim (zemédé€lské usedlosti) a na né navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zamérem umoznit $irSi zplsob vyuZiti nez v plochach bydleni, ale také novéjsi stavby
rodinnych domi. Sirsi zptisob vyuziti uvnitt tdchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni
vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s

| ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti a oznaGovanych kédem BvBV.
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Hlavni vyuziti (pFrevaZzujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujici neruseny a

bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se o bydleni v klidném a
¢istém prostiedi vyuzivajici ale také respektujici hodnoty Gizemi.

Pripustné vyuziti

bydleni - umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty uzemi, majici
odpovidajici zazemi (napf. sady, uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného
doméciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potiebu - samozasobitelstvi (napi. dribez,
kralici),
= dale je mozno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezprosttedné souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradné pro vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostredi
pro bydleni (napfF. dilny, stavby pro hospodarska zvirata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, parenisté); toto vyuziti
(resp. stavby a zafizeni) vytvafi nezbytné zdzemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi S Zivotem a stylem Zivota na venkové;
e pripustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZziti),
pro které neni nutné vyhlésit ochranné pasmo, tzn. toto
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi ptfedpisy za hranici
pozemku urceného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo
stava se toto vyuziti nepiipustnym,
verejna prostranstvi,
obcanské vybaveni naleZejici do verejné infrastruktury,
zelen (s upfednostnénim piivodnich druhil) — napf. vetejnd, izola¢ni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni Gcely,
dopravni_a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetejné kanalizace vEetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),
garaze, odstavnd a parkovaci stiani pro potieby vyvolané ptipustnym nebo
podminéné piipustnym zplsobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feseno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prode;j
potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), kterd dopliiuje venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikatelska
¢innost, a to pouze za podminek, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a
technickym zatizenim) a jeho dlsledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména
sveé okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo
ohrozovat (napf. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem,
zédpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména
osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesniZzi vyznamné
kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,

dalSi podnikatelskd c¢innost, u které¢ je nutno zhodnotit pifipad od piipadu jeji
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pfipustnost napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis a to pouze za podminky,
Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho
dasledky nenarusi zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat (napi. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi,

chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dritbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktii zivo¢isné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tipravu produktii rostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym
zatizenim) a jeho dusledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohrozovat
(napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym zneciSténim zejména
osliiovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné
kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,

penzion a to pouze pti prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn.
nebude snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnéni
nize uvedenych pozadavkl na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m? (naptiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb (zejména
pojatych ve velkém objemu, které by pfinesly do uzemi nadmérné zatiZzeni
negatvnimi vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
ptipustné, popt. podminéné piipustné,

o dale napt. autoservisy, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
autobazary, stavby pro shromaZzd’ovani vétsiho poctu osob.

r__r

Podminky prostorového usporadani

V ptipadé vyuziti stavajicich budov doporucujeme provedeni "pouze™ stavebnich tprav

(pt1 kterych se zachova vnéjsi ptidorysné 1 vySkové ohraniceni stavby), pii kterych se musi
klast diraz pfedevSim na zachovani uli¢nich priceli a jejich typickych stavebnich ¢asti jako
jsou Stity a brany.

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami tizemi, musi respektovat vyskovou

hladinu okolni zéastavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v uzemi,
doporucujeme ptizplsobeni architektuie budov zarazenych jako hodnoty iizemi a nesmi rusit
zékladni Clenéni pruceli a jeho vyznamné detaily. Hlavni stavbu (rodinny dim) a ostatni
stavby, které plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni (napt. gardze, dilny a hospodarské
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stavby, které tvoti zazemi pro hlavni vyuziti bydleni), doporu¢ujeme v souladu s hodnotami
uzemi navrhnout tak, aby stavebné a architektonicky tvotily jeden uceleny soubor (nejlépe ve
tvatu pidorysu L nebo U), kdy hlavni ¢ast bude mit obdélnikovy ptidorys orientovany kolmo
nebo vodorovné vzhledem k ulici. Navic nové stavby stojici na misté stavajicich budov (napf.
stavba stodoly na misté staré, kterd se musela zbourat v dusledku Spatného stavu),
doporucujeme alespoit ramcoveé zachovavat vn€jsi ptidorysné ohrani¢eni ptivodnich staveb a
zejména celku zemédelské usedlosti ("hmotové feSeni do ulice"). V mistech anebo v
piipadech, ve kterych podminka umisténi (popf. rozsifeni) smérem dovniti celku nemuize byt
prokazatelné splnéna, lze rozsifit pudorys smérem ven ze stavajiciho celku budov (napf.
zeméedelské usedlosti), avsak s bezpodmineénym respektovanim hodnot a charakteru izemi
(napf. pokud by se stavéla nova budova stodoly na misté staré je mozno pudorys stavby
piimérené rozsifit s ohledem na hodnoty a charakter uzemi).

Architektonické feSeni a umisténi stavby na pozemku (véetné predzahradky a stavebni a
uli¢ni ¢ary) by mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na uizemi sidel.

Ptistavby doporucujeme (pokud je redlné mozno) fesit uvnitf stavajicich budov, popf. na
nadvoii (dvofe) uvnitf zemédé€lské usedlosti. V mistech anebo v piipadech, ve kterych
podminka umisténi (popt. rozsifeni) smérem na nadvoii nemtize byt prokazatelné splnéna, lze
pristavbu umistit i vné stavajiciho pidorysu zemédélské usedlosti, avSak s bezpodmineénym
respektovanim hodnot a charakteru uzemi.

Nastavby nedoporucujeme, stejné tak sdruzené vikyte. Jednotlivé vikyie jsou pfipustné.

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Po¢et podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy-smiSené-ebythé—SOPlochy smiSené

obvtné — smisené obvytné venkovské — SV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy vymezené ve stfedu sidla Piehotov, ve kterych neni ucelné oddélovat
bydleni a obCanské vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni snizujicich
kvalitu prostfedi v této plose. Sir§i zplisob vyuziti uvnitf téchto ploch nesmi negativng
ovlivitovat hlavni vyuZiti téchto ploch, tj. bydleni.

Plochy jsou oznacovany kodem SOSV.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujici nerusSeny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jedna se zejména o bydleni

v rodinnych domech v klidném a ¢istém prostiedi vyuzivajici ale také respektujici hodnoty
uzemi.

Pripustné vyuziti
- bydleni — umistovani staveb rodinnych domu respektujici hodnoty uzemi, majici
odpovidajici zdzemi (napf. sady, uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného
doméciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potiebu — samozasobitelstvi (napf.
driibez, kralici),
= dale je mozno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy) bezprostiedné souvisejici s bydlenim,
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slouzici vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostiedi
pro bydleni (nap¥. dilny, stavby pro hospodaiska zvirata pro
samozasobitelsky chov, bazény, jezirka, rybnicky, skleniky,
parenisté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) vytvaii nezbytné
zazemi pro typické venkovské bydleni a souvisejici s Zivotem a
stylem Zivota na venkove¢;

e piipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZziti),
pro které neni nutné¢ vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici
pozemku urcené¢ho k jeho realizaci; pokud by se tak stalo
stava se toto vyuziti nepiipustnym,

verejna prostranstvi,

zelen (s upiednostnénim ptivodnich druhil) — napt. zahrady, sady, vefejna, izolacni,
shromazd’ovaci mista pro tridény komundlni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

obcanské vybaveni, které¢ nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim a to nejen patiici do vetejné infrastruktury (viz § 2 stavebniho zakona), ale
také komeréniho charakteru, napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva a dale napt. obcanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zdzemi (napt. détstka hiisté), stavby a zafizeni pro obchodni prodej
mistniho (vyznamu obce) vyznamu do velikosti 1 000 m? plochy, hostinské &innost,
ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,

dopravni a technickd infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni
potiebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod (do doby vybudovani
vefejné kanalizace vcetné centralni Cistirny odpadnich vod), trafostanice, energeticka
vedeni, komunika¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci_stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zplisobem vyuZiti, jejichz umisténi musi byt vzdy fesSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

drobna podnikatelskd ¢innost napi. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné
(napf. prodej potravin a drobného zboZzi, krejcovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi,
spravovani obuvi), toto vyuziti (resp. stavby a zatizeni) doplituje venkovské bydleni, a
to pouze za podminek:

e prokazani splnéni hygienickych limiti a bez moZnosti
vyhlaSeni ochranného pasma (jen takové vyuziti, pro které
neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. vyuziti svymi
negativnimi vlivy nesmi piekracovat limitni hodnoty
stanovené zvlaStnimi pravnimi predpisy za hranici pozemku
urcené¢ho k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava se toto
vyuziti nepfipustnym),

e prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim
(tzn. nebude snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu
bydleni),
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- penzi6n a to pouze pii prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. bydlenim (tzn.
nebude snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni), a zejména splnénim
vyse uvedenych pozadavki na garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by byle v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o stavby pro obchod, které pifekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m® (naptiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskvch staveb, mimo
uvedenych jako pfipustné, popt. podminéné ptipustné,

o dale nap¥. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamé&¢nictvi, kovarstvi, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary,
stavby pro shromazd’ovani vétSiho poétu osob.

Podminky prostorového

Hlavni stavbu (napf. rodinny diim) a ostatni stavby, které plni dopliikovou funkci ke
stavbé hlavni (napt. gardze, dilny a hospodaiské stavby, které tvoti zazemi pro hlavni vyuziti
bydleni), doporuc¢ujeme v souladu s hodnotami uzemi navrhnout tak, aby stavebné a
architektonicky tvoftily jeden uceleny soubor s jednotnym vyrazovym stylem.

Architektonické feSeni a umisténi stavby na pozemku (v€etné piipadné predzahradky a
stavebni a uli¢ni ¢ary) by mélo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stavbach na tizemi
sidla.

Pro stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi anebo dvé nadzemni
podlazi bez moznosti podkrovi. Pocet podzemnich podlazi neni omezen.

Hlpe st ol e o0 o0y

obcCanského vybaveni — obCanské vybaveni
vseobecné — OU

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, na kterych zésadné pievazuje funkéni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vefejné spravy apod. oznacenych kédem SOU.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek pro primérené umisténi,

dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a zajiSténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich ucelem.

Piipustné vyuziti
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obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni zejména:

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
sluzby (napf. stavby pro obchod, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu
osob, stavby ubytovacich zatizeni)

o stavby a zafizeni zejména pro télovychovu a sport, détska hiiste,

o stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdelavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva,

stavby a zarizeni spravy a rizeni (napf. kancelare),

velejna prostranstvi,

zelen (s upiednostnénim ptivodnich druhlt) — napi. zahrady, sady, veiejna, izola¢ni,
shromaZzd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pifipustnym vyuzitim, zejména obcanskym vybavenim (zejména ta, ktera
je pro obCasnké vybaveni potfebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovani vetejné kanalizace véetné centralni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci_stidni pro potfeby vyvolané pfipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy feSeno jako
soucast stavby, popf. umisténych na pozemku stavby.

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimeénych a zvlast oduvodnénych piipadech v téchto plochach
pfipustit bydleni bezprostfedné souvisejici s pipustnym anebo podminéné piipustnym
vyuzitim pod podminkou prokazani Gcelnosti a minimalizaci negativnich vlivil na tyto
objekty, popf. mistnosti, bude zajiSt€éna ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb.

NepFipustné vyuziti

bydleni (mimo podminéné ptipustného vyuziti) - zejména umistovani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

stavby pro rodinnou rekreaci,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusit Zivotni prostfedi a verejné zdravi nebo,

o své okoli a uzZivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZzovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovadnim ovzdu$i, vod a pidy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostredi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty tizemi

napf. hutnictvi, t€¢Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadl, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadii (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, ¢innosti pfi nichz by
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dochazelo k emitovani nebezpec¢nych tuhych a plynnych latek, t€¢kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vCetné nebezpecnych odpadili), nebezpecnych
latek, vyrobku a ptipravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

- umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pocet podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochv_ob&anskal l  paps kapl
—OVhPlochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské

vvbaveni — hrbitovy — OH

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zédsadné pievazuje stavajici vyuziti oznacené kodem
OVhOH.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek pro primérené uzivani kaple a
hibitova vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich tcelem.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni_a terénni tipravy souvisejici se stavajicim ucelem kaple a
hibitova — napt. ohradni zdi,

- verfejna prostranstvi,

- zelen (s upfednostnénim ptivodnich druhll) — napft. zahrady, sady, vetejna, izolacni,

- shromazd’ovaci mista pro tFidény komundlni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

- dopravni a technicka infrastruktura,

Nepripustné vyuziti

- bydleni - zeyména umist'ovani novych staveb pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusSit hlavni vyuZiti a pietnost téchto mist nebo,

o Zivotni prostiedi a verejné zdravi nebo,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZzovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a puady,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho wzemi, napf. narusit
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pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, zivotni prostiedi, vyuziti

souvisejiciho tizemi a hodnoty izemi
napf. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, déale Cinnosti v oblasti naklddani odpadl a skladovani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadil (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi ovzdusi, Cinnosti pfi nichz by
dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, tékavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vCetné nebezpecnych odpadl), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravkl, nebezpeénych chemickych latek apod.

o umistovani_spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen
nezbytnych pro piipustné popi. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné
souvisejici a pro toto vyuziti slouzici),

Podminky prostorového uspoiadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Pocet podzemnich podlazi
neni omezen.

Plechy-rekreace—RE Plochy rekreace —

rekreace vSeobecna — RU

Charakteristika ploch

Jedna se o stavajici plochy Vv sidle HruSova Lhota, které jsou oznacené kodem RERU.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani stavajiciho stavu, tj. zajisténi podminek

pro rekreaci v kvalitnim, klidném a Cistém prostiedi respektujicim plné hodnoty Gzemi s

moznosti pouze kvalitativnich zlepSeni.

Pripustné vyuziti

stavajici vyuZiti,

shromaZzd’ovaci mista pro tfidény komundlni odpad (napft. sklo, papir, pet lahve)
slouzici pouze pro hlavni vyuziti plochy,

hristé, kterd nesnizuji kvalitu prostfedi, jsou slucitelna s pfirodni letni rekreaci a
slouzi pouze ucelim hlavniho vyuZiti této plochy bez moZnosti vlastniho zdzemi,
oploceni a terénnich Uprav s respektovanim hodnot Gizemi,

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim (napt. zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
stavby a zatizeni pro zneskodiovani odpadnich vod, energeticka vedeni, komunikacni
vedeni) pod podminkou, ze bude slouZit pouze vyuZziti této plochy,

pod podminkou zajisténi vetejné infrastruktury véetné splnéni pozadavkd pravnich

predpist zejména nejmensi Sife vetfejného prostranstvi, jehoz soucésti je pozemni
komunikace zptistupiiujici pozemek rodinného domu stavby rodinnych domu,
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- pod podminkou zajisténi vetfejné infrastruktury vcetné splnéni pozadavkli pravnich
piedpisu_stavby pro rodinnou rekreaci,

Nepripustné vyuziti

- umistovani zejména novych staveb pro obchod, zemédélskych staveb, staveb pro
vyrobu a skladovani,

- kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuziti (zejména kvalitni prostiredi
pro rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostifedi pro
rekreaci (napf. napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneciSténim
zejména oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

o autoservisy, autoopravny, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardaze pro nakladni automobily, hromadné a fadové gardze,
autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit (a to i stadvajici pfi rekonstrukci) nejvyse jedno nadzemni podlazi,
jedno podzemni podlazi a podkrovi.

gl seeimete s e et G Y

verejnvch prostranstvi — verejna prostranstvi
vseobecna — PU

Charakteristika ploch

Plochy vetejnych prostranstvi jsou oznaceny kédem VPPU.

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni verejného prostoru

pristupného vetejnosti umoznujici setkavani obyvatel obce, prichodnost nékterych ¢asti sidel
apod.

Piipustné vyuziti

- drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

- zastavky a éekdrny pro veiejnou hromadnou dopravu,

- zelen zejména vetejna a rekreacni,

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- dalSi stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim, popf. ho dopliujici, napf.
viceucelova hiisté, tenisové kurty, stavby a zafizeni pro hasi¢sky sport, dalsi sportovisté
apod.

- dopravni a technickd infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky,
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parkovaci a odstavna stani bezprostfedné souvisejici s jinym vyuzitim plochy) a technicka
infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace) za podminky, Zze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

- takové vvuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
ptipustné, napi. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci a s nimi provozn¢ souvisejici
stavby a zafizeni (jako napft. kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
obchod, stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zemédélské stavby,

- zmény staveb, které by narusily hodnoty zemi, napt. trafostanice.

Podminky prostorového uspoiadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty izemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

Hleels—sraboandeadaam— 208 Flochy

vvroby a skladovani — vvroba vSeobecna — VU

Charakteristika ploch

Vsechny plochy vyroby a skladovéni jsou oznaceny kodem VSV U.

Doporuc¢enym a zddoucim dopliujicim prvkem v téchto plochach je zelen zejména
izolac¢ni.

7w

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je umoZnit vyrobu, skladovani a umisténi
zemédélskych staveb v souladu s pfipustnym vyuzitim a to tak, aby toto vyuziti (zejména
svym provozovanim a technickym zatizenim) a jeho disledky nenaruSily zivotni prostedi a
zdravi, a zejména své€ okoli a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli nadmérné neobtéZzovaly
a neohrozovaly (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim,
zastinénim), a nesnizily kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (nejen pro bydleni).

Piipustné vyuziti
- zemédélska vyroba:
o napft. chov hospodafskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktt
zivoCisné vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziiovd Upravu produkti rostlinné vyroby; pestovani rostlin (napf.
Zampiond, hlivy ustficné),
o zejména umistovani zemeédélskych staveb a staveb pro zemédélstvi,
- vyroba a skladovani:
o zejména umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf.
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesarny, pila, cerpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempitstvi, zamécnictvi, kovarstvi,
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autobazary,

obéanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popi. ani piipustné)
umist'ovat zejména v plochach smiSenych obytnych — napt. stavby a zafizeni slouzici
jako zazemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napft. dilny, garaze, odstavna a
parkovaci stdni pro obecni techniku, sbérny dvur), ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany),

dopravni a technickd infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim;

o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné¢ ucelové),

o garadze, odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné pfipustnym zplsobem vyuziti; umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zptsob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno na vlastnich plochéach vyroby a skladovani

o napt. vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostanice, komunikac¢ni vedent,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhil) zejména izolacni,

shromazd’ovaci mista pro tiidény komunilni odpad (napt. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni ucely (tj. pro ucely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

solarni panely a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napf. vyroby, skladovani,
zeméd¢lstvi, tj. napf. na stfechéch,

Podminéné pripustné vyuziti

obsluZzna zarizeni a stavby pro né bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo
podminéné pfipustnym vyuzitim (napt. bufet, kantina, prodejni stanek, zavodni
jidelna) pod podminkou, Ze budou slouzit témé&f vyhradné pro vyuZiti v plose vyroby a
skladovani,

stavby a zatizeni spravy a fizeni (napf. kancelafe) bezprostfedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuZitim pod podminkou prokazani
ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivli na tyto objekty, popf. mistnosti,

po prokazani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivli (nesmi ptekrocit piipustné
limity) je moZno ve vyjime¢nych a zvlast’ odiivodnénych piipadech v téchto plochach
piipustit

o ubytovéni - ojedinéle za podminky, Ze bude zajiSt€éna ochrana pied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
vnitinim prostoru staveb,

o bydleni - ojedinéle za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim 1 vnitfnim prostoru staveb.

pro plochu ¥S-2VU.2 pod podminkou prokazani splnéni limitd vyplyvajicich
Z pravnich pfedpistt zejména limitd v oblasti ochrany vefejného zdravi a pfi
bezpodminecném respektovani vystupnich limitd vcéetné maximalni hranice
negativnich  vlivii  bioplynova elektrarna vcetné bezprosttedné provozné
souvisejicich staveb a zatfizeni slouZzicich pro potieby provozu bioplynové elektrarny
(zejména dopravni a technicka infrastruktura, napt. trafostanice, pfipojky, energeticka
vedeni, pfistupovd komunikace pro moznost obsluhy a servisu, dale také napf.
oploceni, stavby a zafizeni pro ostrahu a servis elektrarny),

Nepripustné vyuziti

bydleni (mimo podminéné ptipustného vyuziti) - zejména umistovani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,
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- stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby pro shromazd’ovani vét§iho poctu osob,

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zatizenim a jeho
dasledky:

o narusit Zivotni prostredi a verejné zdravi nebo,

o své okoli a uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneCiStovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) nebo,

o jinak sniZovat kvalitu prostiredi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty iizemi

napf. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zatfizeni pro
nakladéani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, déle Cinnosti v oblasti nakladani odpadt a skladovani odpadt, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadd (napt. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi ovzdusi, ¢innosti, pii nichz by
dochézelo k emitovani nebezpecnych tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potenciondlni zdroje znecisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odpadl (vcetné nebezpecnych odpadli), nebezpecnych
latek, vyrobki a pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

- umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popi. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici),

- umistovani slune¢nich elektraren mimo pfipustnych.

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby nesmi svym umisténim a proporcemi narusit hodnoty uzemi, véetné vyskoveé
hladiny okolni zastavby, a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v izemi. Je nutno
respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitd v oblasti vefejného zdravi.

Plochy-depravaiinfrastruktury— DI Plochy

dopravni infrastruktury — doprava silni¢cni — DS

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury jsou oznaceny kédem BIDS. V Uzemnim planu jsou
vymezeny plochy dopravni infrastruktury stavajici (silnice III. tfidy). Ostatni dopravni
infrastruktura zejména dal$i pozemni komunikace jako jsou mistni a ic¢elové komunikace jsou
zaclenény do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi dopravni pristupnosti ostatnich ploch.

Pripustné vyuziti
- doprava silni¢ni, tzn. zejména stavby a zarizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici:
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- zafizeni technického vybaveni,
- technicka infrastruktura,
- soucasti komunikace, napt. ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
- ]jina souvisejici_dopravni_infrastruktura jako napi. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleng,
- zelen — zejména izola¢ni a doprovodna,
- stavby a zarizeni protihlukovych opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury (napt. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikac¢ni vedeni) za podminky, ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- zastavky, nastupiSté a éekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoZznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jednd se
zejména o umistovani staveb a zafizeni (napf. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod).

r__z

Podminky prostorového uspoiadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni pfipustné nebo podminéné
ptipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivejsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelené),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.
Piipadna opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na hodnoty Gizemi.

2oefteehaieli el —— Plochy

technické infrastruktury — technicka
infrastruktura vSeobecna — TU

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury jsou oznaceny kédem THU. V lzemnim planu jsou
vymezeny plochy technické infrastruktury a to zastavitelna plocha pro umisténi Cistirny
odpadnich vod a stavajici plocha technické infrastruktury, kde je umisténa vodarna. Dale je
vymezen koridor technické infrastruktury pro umisténi VTL plynovodu Sobéslav — Plana nad
Luznici, ktery feSené tzemi pouze protina. Ostatni technicka infrastruktura je zaclenéna do
ploch jiného zptisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuziti)
Hlavnim vvuzitim téchto ploch je umoznéni umisténi centralni ¢istirny odpadnich

vod a s ni provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, vedeni kanalizace,
vodovodu a plynovodu.
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Pripustné vyuziti

- (istirna_odpadnich vod, vedeni kanalizace a s nimi provozn¢ souvisejici zafizeni
technického vybaveni,

- vedeni vodovodu a s nimi provozné¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni,

- vedeni plynovodu a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

- zelen — zejména izola¢ni a doprovodna.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuZiti plochy.

Podminky prostorového usporadani
Pro budouci ochranna pasma Cistiren odpadnich vod plati podminka, ze nesmi zasdhnout
plochy, kde je hlavnim vyuzitim bydleni (blize vystupni limity nize).
Pro samotné stavby Cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
ptipustné nebo podminéné piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, véetn¢ jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co

v

nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plechyzemédelské—ZEPlochy zemédélské —

zemédélské vseobecné — AU

Charakteristika ploch
Plochy zemédé€lské jsou oznaceny kodem ZEAU.

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy zemédélské zejména na zemédélském ptidnim
fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméd¢€lsky obhospodafovanymi, avSak
bez rybniki s chovem ryb nebo vodni dribeze.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek pro zemédélské hospodareni
(pojem zemédé€lské hospodateni dle nize "pfipustné vyuziti").

Pripustné vyuziti
- zemédélské hospodareni:
- péstovani zemédélskych plodin (napf. obilniny, okopaniny, picniny, technické
plodiny a jiné zemédélské plodiny),
- obhospodatfovani trvalych travnich porosti, a to jak seCeni ¢i suSeni tak trvalé
spasani,
- docasné zatraviiovani (viceleté picniny na orné ptde¢),
- zmény druhu pozemki na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
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terénu.

Podminéné pripustné vyuziti

- zmény druhu pozemki z trvaly travni porost na orna pida jen za podminek, Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni izemi,

- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napf. prirodniho parku, izemniho systému ekologické stability),

- nebude hrozit degradace pidy,

- za podminky, ze nenaru$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemé&délského pltdniho fondu a neztizi obhospodatovani zemédélského puadniho
fondu, je ptipustné vyuziti:

- polni cesty a zemédélské ucelové komunikace,

- vdleliny,

- myslivecka zaFizeni a to:

- slaniska, napajedla a zatizeni pro pfikrmovani (napi. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),

- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),

- dalsi mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptvi voliéry, kotce),

- stavby, zatizeni a jind opatieni pro predchizeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrZeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi,
stavby, zarizeni a jind opatfeni proti erozi, napf. vybudovani novych ¢i obnova
stavajicich mezi a prilehd,

- zelen zejména doprovodna, liniova, izolaéni,

- drobni architektura (sochy, lavi¢ky, informacni cedule a tabule apod.),

- technickd infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuZitim ploch,
napf. sezonni zavlazovaci zafizeni,

- technicka infrastruktura mistniho vyznamu a to pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu tizemi, napt. vedeni NN, VN k samotam, trafostanice, vodovodni a
kanaliza¢ni fady mistniho vyznamu,

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu izemi (napf. samot),

- pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim SirSiho
uzemi napt. cyklostezky, stezky pro pesi, nau¢né stezky na stavajicich ucelovych
anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych ptipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace),

- stavby a zarizeni protihlukovych opatieni a to pouze v blizkosti silnic s
minimalizaci naruseni krajinného razu,

- zmény druhu pozemkii na lesni pozemek jen za podminek, Ze:

- nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského pidniho
fondu, sit zemédélskych ucelovych komunikaci a neztizi obhospodafovani
zeméde€lského pudniho fondu,

- nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a krajiny
(napf. zvlasté¢ chranénych Uzemi, ptaci oblasti, Gzemniho systému ekologické
stability),

- nemeélo by se jednat o pozemky 1. a II. tfidy ochrany zemédélské ptidy, o pozemky
téchto tfid ochrany se muze jednat pouze v piipadé€, ze navrhovand zména je
nezbytné nutna k zajiSténi ochrany zemédé€lského plidniho fondu anebo ochrany
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zivotniho prosttedi,

- nebude hrozit degradace ptdy,

- zmény druhu pozemki na vodni plochy jen za podminek, ze:

- nezvysi erozni ohrozeni izemi,

- nenarusi hlavni vyuziti ploch zeméd¢€lskych a organizaci zemédé€lského pidniho
fondu, sit zeméd¢€lskych tucelovych komunikaci a neztizi obhospodarovani
zemédé€lského plidniho fondu,

- nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. zvlasté chranénych uzemi, ptaci oblasti, izemniho systému ekologické
stability),

- nem¢élo by se jednat o pozemky I. a II. tfidy ochrany zeméd¢lské pudy, o pozemky
téchto tfid ochrany se miize jednat pouze v piipad€, Ze navrhovand zmeéna je
nezbytné nutna k zajisténi ochrany nebo zkvalithovani (zlepseni pidni urodnosti)
zemédelského pidniho fondu anebo ochrany zivotniho prostredi,

- nebude hrozit degradace ptdy.

Nepripustné vyuziti

- vétrné a fotovoltalické elektrarny apod.,

- takové vyuZiti (napf. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, rodinnou rekreaci a
sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napft. kolny, garaze), a vsechny
takové stavby a zafizeni, které¢ by umoziovaly byt 1 kratkodoby pobyt osob), které by
narusilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vvuZiti plochy,

- zmény staveb a zaiizeni, Které by naruSily hodnoty uzemi anebo byvly s nimi v
rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti téchto ploch, nebo
které by narusily hodnoty vizemi anebo byly s nimi v rozporu,

- takové vvuziti, jehoZ provedeni by nevratné znemozZnilo zemédélské vyuziti
zemédélského pudniho fondu,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v iizemi a sit’ zemédélskych uéelovych komunikaci.

4 4

Podminky prostorového uspoiadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zeleng),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plechylesni—LE Plochy lesni — lesni

vSseobecné — LU

Charakteristika ploch
Plochy lesni jsou oznaceny kodem LELU.
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V izemnim planu jsou vymezeny plochy lesni zejména na pozemcich lesa.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek vyuziti pozemku pro les a

zajiSténi plnéni jeho funkei.

Pripustné vyuziti

funkce lesa,
nezbvtné nutné objekty a zarizeni slouzici hospodaieni v lese,

stavby pro plnéni funkci lesa a jejich zarizeni,

stavby a zaiizeni lesniho hospodaistvi,

opati‘eni ke zlepSeni stavu lesa a plnéni jeho funkei,

umistovat signaly, stabilizaéni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely,

zarizeni a stanice slouzici monitorovani zivotniho prostredi a vétrni jamy.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze nepoSkodi les, nenarusi prostfedi lesa a jeho funkce, neohrozi
stabilitu lesa (zejména lesnich porostli vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezpusobi
nebezpeci erozi, neposkodi piidu, nenarusi vodni rezim v izemi, nenarusi hospodareni
v lese ani sit’ lesni dopravni sité, ani krajinu a jeji funkce, nezhor$i a nenarusi stav
ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napt. zvlaste¢ chranénych
uzemi, piirodniho parku, izemniho systému ekologické stability) je mozno pfipustit v
téchto plochach:

nezbytné nutni opatieni k zajiSténi bezpecnosti osob_a majetku - zejména
zabezpecCovaci opatfeni pfed Skodami zpisobenymi zejména sesuvem pudy,
padanim kamenti, pddem stroml nebo jejich casti, pfesahem vétvi a kotend,
zastinénim z pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa, povodnémi a piivalovymi
desti,
véeliny,
myslivecka zafizeni a to:

- slaniska, napajedla a zatfizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce,

seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou),
- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny),
- dalsi myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro baZanty,
koroptvi voliéry, kotce),

stavby, zafizeni a jind opatieni pro predchdzeni povodnim (zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
ochranu pied povodnémi,
stavby, zarizeni a jina opatieni proti erozi,
technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch,
technické infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi, napt. vedeni NN, VN k samotam, trafostanice vodovodni a
kanaliza¢ni fady,
pozemni_komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi,
pozemni_komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzitim SirSiho
uzemi napi. cyklostezky, stezky pro pési, naucné stezky na stavajicich ucelovych
anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych piipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické komunikace)
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- vrty a studny,
- zmény dokoncené stavby na vlastnim pozemku pod podminkou, Ze celkovy

nartst plochy nepiekroc¢i 20% prvotné zkolaudované plochy stavby),
- zmény druhu pozemku na vodni plochy dale jen za podminek, Ze:

- nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

- nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit' ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa,

- nebude hrozit degradace pudy,

- bude se jednat o neplodnou pidu anebo pozemky nizs$i kvality z hleska
pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa a to jen na plochach k tomu vhodnych
(jako napt. zamokiené plochy - mocal, mokiad, bazina) anebo v takovém
umisténi, které je nezbytné k ochrané zivotniho prostredi.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by narusilo anebo znemoznilo plnéni funkci lesa, zejména pak
poskodilo les, narusilo prostiedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména lesnich
porostll vii€i vétru a vodni erozi), zvysilo ¢i zplsobilo nebezpeci eroze, poskodilo ptdu ¢i
narusilo vodni rezim v Gizemi a naruSilo hospodateni v lese, lesni dopravni sit’ ¢i krajinu a
jeji funkce,

- takové vyuziti (napf. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, pro rodinnou rekreaci a
sport a s nimi provozné€ souvisejici stavby a zatfizeni (jako napt. kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a zafizeni, které by umoziovaly byt i kratkodoby pobyt osob), které by
narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,

- zmény vyuziti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti téchto ploch, nebo
které by narusily hodnoty uzemi anebo byly s nimi v rozporu,

- takové vyuZiti, jehoZ provedeni by nevratné znemoznilo plnéni nékteré z funkci lesa,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch lesnich, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a lesni dopravni sit’.

Podminky prostorového uspoiadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuZiti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty uzemi, v€etné jeji dominantnosti v krajing. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

Plochy-ptiredni—PR Plochy p¥irodni —

prirodni vSeobecné — NU

Charakteristika ploch

Jedn4 se o cenné plochy z hlediska ochrany pfirody a krajiny - v pfevazné vétSiné
biocenter uizemniho systému ekologické stability, které jsou oznaceny kédem PRNU.

Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability.
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Hlavni vyuziti (pFrevaZzujici ucel vyuziti)
Hlavnim vyuzZitim téchto ploch je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopi)
trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, av§ak prirodé blizkého ekosystému,

konkretizovaného dle jednotlivych biocenter (resp. typu stanovisté), véetn¢ dosazeni relativné
ptirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam.

Pripustné vyuziti
- vyuziti uzemi, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam,

Podminéné pripustné vyuziti

- vodohospodarska zarizeni, liniové stavby a dalSi zarizeni dopravni a technické
infrastruktury (véetné¢ staveb a zafizeni bezpodmineéné nutnych pro tyto liniové
stavby) pod podminkou, Ze nelze nalézt jinou variantu feSeni s zadnymi nebo alespoii
s mensimi dopady na hlavni vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny
a biodiverzitu), a poté pouze po stanoveni opatfeni na minimalizaci negativnich vlivli
na hlavni vyuziti a ekologickou hodnotu plochy.

- vyuZiti izemi (napt. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$sim stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funk¢nost uzemniho systému ekologické stability,
o bude zvysSovat ekologickou stabilitu izemi a pfirodni hodnotu plochy,
o nedojde ke znemoznéni hlavniho zpisobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti

- dinnosti a zmény v uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo sniZit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spolecenstev jej tvoficich (napf. umist'ovani staveb a zafizeni mimo pfipustné
a podminéné pfipustné, pobytova rekreace, intensivni hospodateni, pronikéni
invazivnich druhli, zména druhu pozemku s vys$Sim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologickeé stability, napt. z louky na ornou pidu),

- zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo tzemni ochranu ploch vymezenvch k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich €asti (napf. umistovani staveb, téZzba nerostnych
surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhu pozemku viz neptipustné vyuZiti vyse).

rv r 4 r r r

Plochy smiSené nezastavéného izemi — smiSené
nezastavéného uzemi vseobecné — MU

Charakteristika ploch

Jedna se zejmena o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridort
uzemniho systému ekologické stability, které jsou oznaceny kodem SNUMU.

Tyto plochy smiSené nazastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou existenci,
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avSak umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit” a plni
dalsi stabilizujici funkce v krajiné.

Hlavni vyuziti (pFevaZujici ucel vyuziti)

Ucelem ploch neni pfimo zajistit pfeziti organismu, ale jejich hlavnim ticelem (a zde
hlavnim vyuzitim) je podporovat migraci organismu mezi biocentry a zprostiredkovavat

stabilizujici vlivy na okolni intenzivnéji vvuzivané plochy.

Pripustné vyuziti

vyuZziti izemi, které zajisti splnéni prevazujiciho tcelu vyuziti plochy zejména
vysoké zastoupeni druhti organismil odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pii bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni
porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

Podminéné pripustné vyuziti

v

vyuziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na
druh s vys$sim stupném ekologické stability (napf. z orna na trvaly travni porost, z orna
na les)), které splni podminky:

o bude zvysovat funkénost izemniho systému ekologické stability,

o bude zvysovat ekologickou stabilitu izemi a pfirodni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemoznéni hlavniho zpisobu vyuZiti.
liniové stavby a dalSi zarizeni dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zarizeni apod. véetné staveb a zafizeni bezpodminecné nutnych
pro tyto stavby a zafizeni pod podminkou, ze nelze nalézt jinou variantu feSeni s
zadnymi nebo alespoil s mensimi dopady na hlavni vyuziti plochy, a poté pouze po
stanoveni opatfeni na minimalizaci negativnich vlivii na hlavni vyuziti a ekologickou
hodnotu plochy, napt. budou umistény v co nejmenSim zisahu (nejkrat§im sméru
nejlépe kolmo na biokoridor).

Nepripustné vyuziti

zmény v uzemi (zejména zmény vyuZiti izemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuZziti (napf. zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu, rusivé ¢innosti jako
je umistovani staveb, odvodnovani pozemkil, téZba nerostnych surovin, mimo
¢innosti podminéné ptipustnych),

zmény v uzemi (zejména zmény vyuZziti uzemi), které by znemoZznily nebo
ohrozily funk¢nost biokoridori nebo uzemni ochranu ploch vymezenych k
zalozeni chybéjicich biokoridorG ¢i jejich casti (napf. umistovani staveb, téZba
nerostnych surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhli pozemkl viz nepiipustné
vyuziti vyse).

Heesmpe e —rgeehpsmpe g L ooy

vodni a vodohospodarské — vodni a
vodohospodarské vseobecné — \WU

Charakteristika ploch
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Plochy vodni a vodohospodatské jsou oznaceny kédem VWU.

V uzemnim plénu jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské zejména na pozemcich
vodnich ploch.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiSténi podminek pro prevazujici

vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti

- vodohospodarské vyuziti,

- chov ryb,

- nezbytné nutné objekty a zaiizeni slouZici pro vodohospodarské vyuziti napr. sila
na krmeni ryb,

- opatreni ke zlepSeni stavu rybniku a plnéni jeho funkce vodohospodaiského dila,

- prvky uzemniho systému ekologické stability a dalSi zelen.

Podminéné pripustné vyuziti
- za podminek, Ze nenarusi Zivotni prostiedi a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemkil, nezvysi ani nezpusobi nebezpeci erozi, neposkodi plidu, nenarusi vodni

rezim v uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z

hlediska ochrany pfirody a krajiny (napt. zvIasté chranénych tizemi, ptirodniho parku,

uzemniho systému ekologické stability), nebude hrozit degradace pidy je mozno
pripustit v téchto plochach:

- opatieni pro piredchizeni povoednim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni vody v
krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied povodnémi,

- stavby, zaFizeni a jina opati‘eni proti erozi,

- technickd a dopravni infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch,

- sité technické infrastruktury mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napt. vedeni NN, VN k samotdm, vodovodni a kanaliza¢ni
fady,

- pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu uzemi,

- pozemni_komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuZitim SirSiho
uzemi napi. cyklostezky, stezky pro pési, naucné stezky na stavajicich ucelovych
anebo mistnich komunikacich, popt. v odiivodnénych piipadech v trase historické
komunikace (tzn. obnova této historické¢ komunikace).

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoZnilo vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodilo nebo narusilo vodni reZim a negativné ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu okolnich pozemkd,
Znemoznilo realizaci prvkli izemniho systému ekologické stability, popt. poskodilo ty
stavajici,

- zvysilo ¢i zplisobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i narusilo vodni rezim v tizemi a
narusilo vyuziti okolnich pozemka,

- takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,

- zmény vyuziti, které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu,

- zemni prace a zmény terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti téchto ploch
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(zejména pak vodni rezim), nebo které by narusily hodnoty Gzemi anebo byly s nimi v
rozporu,

- takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
pomeéry v uzemi.

Podminky prostorového uspoiadani

Pro pfipustné nebo podminéné piipustné stavby a zatizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etn¢ jeji dominantnosti v krajiné. Cilem je co
nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
o negativni vliv na okoli.

—

Plochy zelené — zelen — zahrady a sady — ZZ

Charakteristika ploch

plochy a tim zdtraznén hlavni ucéel vyuziti véetné zasadni prevahy zelené. Charakteristickym

znakem je jejich vefejna nepiistupnost ¢asto zduraznéna oplocenim.

Hlavni vyuziti (pfevazujici icel vyuziti)
Hlavnim vvuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch.
Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna piistupnost.

Piipustné vyuziti

- drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

- zastavky a €ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu,

- zelen zejména vetejna, soukroma a rekreacni,

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hiisté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti,

- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrické vedeni) za podminky, ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- je zde mozno za podminky nenaruSeni hodnot izemi umistovat Stavby a zarizeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou skleniky,
parenisté, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by naruSilo, znemozZnilo anebo ztizilo hlavni vvuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
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pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a
zafizeni (jako napf. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zeméedélské stavby,

- zmény staveb, které by narusily hodnoty izemi, napft. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Piipustné nebo podminéné piipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty tzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.

Vystupni limity

- Gzemni systém ekologické stability - je limitujici skute¢nosti, kterou je nutno respektovat
pti vyuziti konkrétni plochy,

o biokoridory - jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umoznovat rozhodujici ¢asti organismil trvalou dlouhodobou
existenci, avSak mély by umoznovat jejich migraci mezi biocentry a tim
vytvafti z oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné.

o biocentra - jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory
ekologické stability. Tyto plochy by mély umozilovat trvalou existenci
organismdl.

- navrZeny zpusob vyuziti ploch dotéenych ptedpoklddanou zvysenou hygienickou zatézi
(hlukem, prachem, zapachem apod.), miize byt realizovano teprve po provedeni takovych
opatieni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zaté€z a vSechny
zjisténé negativni vlivy tak, aby byly dodrzeny platné hygienické limity z hlediska hluku,
prachu, zapachu apod.,

- jsou stanoveny maximalni hranice negativnich vlivli ze vSech provozl uvniti ploch, ve
kterych tyto negativni vlivy mohou vznikat (napt. plochy vyroby a skladovani, technické
infrastruktury) — negativni vlivy ztéchto ploch a to ani v souétu negativnich vlivi
Z jednotlivych vyuziti nesmi tuto hranici piekro€it, a stejné tak zadné v budoucnu
vyhlasované ochranné¢ pasmo anebo jind na roveil jemu postavend hranice nesmi
zasahnout plochy majici charakter chranéného venkovniho prostoru (napt. plochy pro
bydleni, pro sport, pro rekreaci, pro lé€eni a venkovni prostor ostatnich chranénych staveb
jako jsou napf. Skoly, zdravotnickd zafizeni) zejména pak plochy bydleni, smiSenych
obytnych, rekreace a sportu. Tato podminka plati zejména vzhledem k zastavénému
uzemi, popf. zastavitelnym plochdm, smérem do volné krajiny neni omezena. V tomto
piipad¢ se jedna zejména o negativni vlivy:

- plochy technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich vod, plochy
vyroby a skladovani
tzn. negativni vlivy ani Zadné ochranné pasmo ani jind na roven jemu postavena hranice
nesmi zasahnout zejména do ploch bydleni ani do ploch smiSenych obytnych ani do ploch
rekreace a sportu. Maximalni hranice negativnich vlivii vedou po vnéj$i hran¢ nejblizSich
ploch, kde je hlavnim vyuZzitim bydleni, tj. zejména ploch bydleni venkovského,

- v rozvojovych plochach, které mohou byt zasazeny nadmérnym hlukem, mohou byt
situovany stavby pro bydleni, stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni
a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné obdobné
stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po
splnéni hygienickych limith z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze,
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- koridory - jsou vymezeny jako ochrana izemi. Toto Uizemi je nutno chranit z divodu
zajisténi dostatecného prostoru pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury v
navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro budouci ochrannd pdsma plynouci z
prislusnych pravnich ptedpist, ktera budou vymezena teprve v navazujicich fizenich,
napf. izemnim ftizeni), dale prostoru pro jejich realizaci a popiipad¢ také nasledny ptistup
k nim. Pasobnost koridoru pro vedeni dopravni a technické infrastruktury konc¢i realizaci
stavby, pokud nebude zménou uzemniho pldnu navrzeno jiné vyuziti uzemi, zlstava
stavajici zplisob vyuziti,

- ochrana meliorac¢nich zatizeni — v pfipadé dotCeni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno pfed zahdjenim zdméru provést Upravu drendzniho sytému tak, aby
nedochazelo k naruSeni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch,

- neumistovat stavby blize nez 25 m od hranic ploch pozemkii urcenych pro plnéni funkci
lesa,

- respektovat 6 m Siroky jednostranny manipulacni pruh podél vodnich tokii.

g) vimezeni_verejné prospéSnvch staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospéSné stavby

technicka infrastruktura

W r | | | - I'I ] r] 14 ] W r ] 4 !] r 14 ]
T< = Prohor - I =
os iv. , f , Sobsslavi .V'f & | Pichot é .

Prel ? 1 }v ho Sebislavi i PR

oznaceni ploch, ve . o

Z . 1.p Y ey ww dotéené katastralni

kterych je stavba verejné prospésna stavba , .

3 uzemi

navrzena —_—
VPT.1 éistirna odpadnich vod Prehofov Piehorov u Sobéslavi
VP.Ep4 plynovod Piehotov u Sobéslavi

Verejné prospéSné opatieni

Vetejn€ prospésné opatfeni snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi piirodnimi
katastrofami neni vymezeno.

Vetejne prospesné opatieni zvySovani retencni schopnosti izemi neni vymezeno.

Zalozeni prvkd tzemniho systému ekologické stability neni vymezeno jako vefejné
prospésné opatieni.

Veftejné prospésné opatfeni ochrana archeologického dédictvi neni vymezeno.
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Stavby a opati‘eni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci (ozdravéni) nejsou vymezeny.

h) C dalsicl v ey sinvel ]
IR irvel feni. ] 1
uplatnit — predkupni—pravevvmezeni verejné
prospésnych staveb a verejnvch prostranstvi, pro

které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v &
prospéch je predkupni prave zrizovano, parcelnich cdisel pozemkKii,
nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby

technicka infrastruktura

oznaceni dotéené pozemky predkupni
loch, ve v ey o dotéené ravo pro
p_’,_ verejné prospésna - Dravo pro
kterych stavba katastralni
|e stavba _— uzemi
navrzena
VPT.1 ¢istirna odpadnich vod | Pfehofov u | ¢ast pozemku KN parc.¢. obec
Piehofov Sobéslavi 6/1 v k.. Piehofov u | Prehofov
Sobéslavi

Verejné prospésné opatieni

Nejsou vymezeny zadné dalsi vetejné prospésna opatieni, pro ktera lze uplatnit predkupni

pravo.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno vefejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

1) stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 ods. 6

stavebniho zakona

Kompenzadni opatieni nejsou stanovena.

HL)

/4 [ o I 4 3
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o I r 4 I 14 14 W e |'vaezeni

ploch a koridoriu, ve ktervch je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni

StUdle, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V sidle Pfehofov je vymezena zastavitelna plocha Z.2 (bydleni venkovské — Bw-2BV.2),
kde je podminkou vyuziti plochy zpracovani uzemni studie. Uzemni studie by méla fesit
zejména dopravni a technickou infrastrukturu, parcelaci a v ptipadé potieby téZ umisténi
staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na
jednotlivé pozemky. Lhiita pro pofizeni Gzemni studie a jeji vloZzeni do evidence tzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do roku 2040.

Dalsi plochou, kde je pozadovéno vypracovani Gzemni studie je plocha Z.9 (vefejné
prostranstvi VP-1PU.1). Studie by m¢la fesit dostatecné ozelenéni smérem ke hibitovu, kapli
sv. Anny, vzhledem ke stavajici i navrhované zastavbé a zejména také oddéleni od silnice III.
tiidy. M¢éla by byt zachovana dominantnost kaple Sv. Anny véetné ptiléhajici zelené, blizkého
hibitova a navazujicich aleji.

9 vwhl—¢.-500/2006-Sh-vymezeni ploch a koridoru,

ve Kktervch je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno vydanim regula¢niho plianu, zadini
regulaéniho planu v rozsahu podle priohy &. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacéniho
planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vvdani

V sidle Pfehofov je vymezena zastavitelna plocha Z.1 (bydleni venkovské — Bw-1BV.1),
kde pofizeni a vydani regulacniho planu je podminkou pro rozhodovéani o zménach jejiho
vyuziti. Hlavnim diivodem je rozlehlost plochy a potieba uspotfadani uvnitt této plochy.

Zadani regulaéniho planu:

a) vymezeni FeSeného izemi

Re$enym tizemim je zastavitelna plocha Z.1 (plocha bydleni venkovského Bv-1BV.1).
b) pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Regulaéni pldn musi vymezit, resp. rozdélit plochu na jednotlivé stavebni pozemky
pro umisténi staveb pro bydleni.
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C) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Pozadujeme, aby jednotlivé stavby a jejich prostorové uspoiradani vychazelo z hodnot
uzemi. Urbanistickou i hmotovou strukturu pozadujeme navrhnout tak, aby tvofila
plynulé a harmonické zapojeni zastavby do krajiny s respektovanim tradicni
kompozice venkovské zastavby a jejich vzajemnych vazeb. Pozadujeme, aby stavby
jako celek respektovali nize uvedeny pozadavek na stanoveni uli¢ni a stavebni Cary.
Navrzend parcelace lokality (nové rozdéleni pozemkid) nesmi naruSit soucasny
charakter vesnického razu sidla. Je nutno zvazit umisténi shromazd’ovaciho mista pro
tfidény komunalni odpad a stanovit podminky pro umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani souvisejicich s vyuzitim pozemku.
Pozadujeme stanovit podminky pro umisténi a prostorové uspotradani staveb:
= stanovit stavebni a uli¢ni Cary a umisténi staveb na pozemku (zejména
rodinnych domil),
= stanovit podlaznost odpovidajici vyskou venkovské zastavby s ohledem
na ochranu krajinného razu; zvazit moznost vyuziti podkrovi,
= stanovit vySku zdstavby - max. vySku fimsy nad Urovni pfilehlého
vetejného prostranstvi,
= definovat zdsady architektonického feSeni lze 1 formou doporuceni
s ohledem na krajinny raz:
e definovat zasady architektonického feSeni,
e objemy a tvary zastavby,
e stanovit druh zastfeSeni staveb (bude uveden sklon stiech a
doporuceni druhu a barvy stiesni krytiny),
e stanovit zdsady barevného feSeni fasad,
e stanovit zdsady pro oploceni pozemkii smérem do vetejného
prostranstvi,
a dale poZadujeme stanovit intenzitu vyuZziti pozemkll a vymezit uliéni prostor
s respektovanim zejména poZadavkli na vymezovani a vyuZivani pozemkd a
umistovani staveb dle § 20 - § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot vizemi
Jak jiz je vySe uvedeno musi celé feSeni regulacniho planu zohlednit kulturni, pfirodni
a civilizani hodnoty Gzemi, zejména pak ty, které jsou soucasti izemniho planu
Ptrehotov. Sohledem na zdbory zemédélské pidy pozadujeme stanovit jasnou
etapizaci vyuzivani jednotlivych ¢asti plochy a to mimo jinych také s ohledem na
zasadami ochrany zemédélského plidniho fondu.
€) pozadavky na reseni verejné infrastruktury
Plocha by méla byt napojena pomoci stavajicich pozemnich komunikaci a to silnice
I11/13521 a mistni komunikace odpojujici se ze silnice I11/13521 vedouci ke kapli Sv. Anny.
Komunikace uvniti plochy budou navrzeny v Sitkovych parametrech v souladu
S pfisluSnymi normami. Je nutno zvazit moZznost ndvrhu alesponi jednostranného
chodniku.
Pti dopravnim feSeni je nutno mit na zfeteli prijezdnost vozidel pro svoz komunélniho
odpadu a pozarni techniky.
V ramci vetejnych prostranstvi pozadujeme zvazit moznost piileZitostného parkovani.
Dale pozadujeme zabyvat se zajiSténim propojeni pro pési a cyklisty se zbytkem sidla.
PoZzadujeme provéfit moznost zdsobovani vodou ze stavajicich vodovodnich fadu.
Pozadujeme ftesit problematiku likvidace odpadnich vod v navaznosti na koncepci
stanovenou Vv uzemnim planu PoZadujeme navrhnout jednotlivé uli¢ni fady vodovodu
a tfady pro oddilnou kanalizaci s pfipojenim jednotlivych parcel. Pozadujeme feSit
problematiku dest'ovych vod.
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Pozadujeme navrhnout rozvody nizkého napéti v ploSe zejména pak k jednotlivym
parcelam. Kabely vefejného osvétleni budou navrzeny soubézné¢ s kabely NN
elektrické sité. Bude navrzeno umisténi sloupt vetejného osvétleni.

Rozvody jednotlivych siti budou navrhovany pfevazné v komunikacich ¢i vefejnych

prostranstvich.

f)  pozZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnd opatieni

Nejsou uplatnény. Pozadujeme zvazit moznosti zatazeni jednotlivych staveb verejné

infrastruktury jako vefejné prospésnych.

9) pozadavky na asanace

Nejsou uplatnény.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich
pravnich predpisii

Je nutno prokdzat splnéni pravnich predpistt v oblasti ochrany vefejného zdravi

zejména je nutno minimalizovat negativni vlivy z potencionalnich zdrojti negativnich

vlivi.

1) wycet druhii izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulac¢ni plan nahradi pouze pfedepsand uzemni rozhodnuti dle § 61 stavebniho

zakona.

1) pripadny pozadavek na posuzovani viivii zaméru obsazeného v regulacnim pldanu
na Zzivotni prostredi podle zviastniho pravniho predpisu, vietné pripadného
pozadavku na posouzeni viivii zameru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Do plochy nezasahuje ani se Vv jejim okoli nenachazi zadné zvlasté chranéné tizemi,

evropsky vyznamnd lokality, ptaci oblast, pfirodni park, pamatny strom ani Zadny

prvek tzemniho systému ekologické stability. Uzemni rozhodnuti budou nahrazena
jen v nezbytné nutnych piipadech stanovenych v § 61 odst. 1 stavebniho zakona.

K) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadujeme jasné uspofadani vztahli a poméri v izemi. Z tohoto divodu pozadujeme

uzavieni planovaci smlouvy zejména pak jasné stanoveni jednotlivych financ¢nich

podili Zadatele ¢i zadatell na zménach stdvajici vetfejné infrastruktury nebo
vybudovani nové vefejné infrastruktury atd. a to napt. v podilu dle jejich pozemku
zasahujiciho do feSeného uzemi.

I) pozadavky na usporaddani obsahu ndvrhu regulacniho plinu a obsahu jeho
odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reseni vcetné meritek
vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh regulaéniho planu bude obsahovat zejména kapitoly dle ptfilohy ¢. 11 vyhlasky

¢. 500/2006 Sb. odst. 1 a odst. 3. Dalsi kapitoly budou pouzity v souladu s pozadavky

predchozich kapitol. Mé&fitko jednotlivych vykresit bude 1 : 1000 mimo vykresu

SirSich vztaht, ktery bude v méfitku 1 : 5 000, a ptipadné vykresu vefejné prospésnych

staveb, opatfeni a asanaci, ktery miize byt v méfitku 1 : 2 880.

castindaje 0
poCtu listi uzemniho planu a poctu vvkresu

r .

grafické casti
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Pocet lista (stran) tzemniho planu

Pocet vvkresu grafické ¢asti
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