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|. zména uzemniho planu Prehorov

Uzemni plan Pfehotfov se méni takto:

€ V kapitole c¢) podnadpisem ,,HruSova Lhota“ se na zavér dopliuje text ,,Mensi rozvoj je
pripustén na severu sidla®.

€ V kapitole c) se na konec tabulky ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® vklada fadek ve

znéni: ,,

Z.13

(BV.10,
7Z7.1)

HrusSova
Lhota -
sever sidla

bydleni,
zahrada

- stavby zohledni venkovsky charakter tzemi a hodnoty
uzemi véetné architektonického vyrazu budov:

vyrazné obdélnikovy ptidorys

jednoduché tvaroslovi bez vyrazného dekoru
maximalné jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym
podkrovim - konstrukéni vyska podlazi maximalné
3,5 m, maximalni vyska nadezdivky 1,3 m

sedlova stiecha se sklonem 32° — 45° - vztahuje se
na minimalné 80 % plochy stfeSni roviny hlavni
stavby, toto ustanoveni se nevztahuje na zastieSeni
vstupil, piistreska, vikyii, garazi

nepiipustné jsou sdruzené vikyte

- pfipustné jsou volné stojici rodinné domy (mezi
budovami jsou volné nezastavéné prostory) s maximalné
2 bytovymi jednotkami, nepfipustné jsou dvojdomy,
fadové domy, bytové domy

- minimalni podil zelené¢ 60 % na stavebnim pozemku ¢i
zastavéném stavebnim pozemku

- vplose lze umistit maximalné jednu stavbu hlavni -
formou rodinného domu

NE

NE

(13

V kapitole f) se nazev plochy ,,Plochy bydleni venkovské - Bv* nahrazuje nazvem
,Plochy bydleni — bydleni venkovske — BV*.

V kapitole f) Plochach bydleni — bydleni venkovské casti ,,Charakteristika ploch® ve
druhém odstavci na konci se nahrazuje kod plochy ,,Bv* kodem ,,.BV*.

V kapitole f) se nazev plochy ,,Plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené - Zsv* nahrazuje
nazvem ,,Plochy zelené¢ — zelen — zahrady a sady — ZZ*.

V kapitole f) Plochach zelené — zelen — zahrady a sady cast Charakteristika ploch zni:
,Jedna se o natolik vyznamné pozemky pievazné soukromé zelené zahrad, ze jsou




vymezeny jako samostatné plochy a tim zdraznén hlavni ucel vyuziti vCetné¢ zasadni
prevahy zelené. Charakteristickym znakem je jejich vefejnd nepfistupnost Casto
zdlraznéna oplocenim.*.

€ Kapitola m) véetné nadpisu zni: ,,adaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykrest
grafické casti

Pocet listi (stran) tizemniho planu 27 (53)
Pocet vykrest grafické Casti 3.
Pocet listd (Stran) zmény tzemniho planu 2 (4)
Pocet vykresu grafické ¢asti zmény uzemniho planu 2



oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu Prehorov



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup p¥i porizeni zmény Gzemniho PIANU .............ocooiiiiiiiiiiii e 7

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v azemi.........................c.oe.. 7

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEINI ..o i 16

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 17

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rOZporu ...............ccccoovveverininiciennnnnn, 17

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................cccooiviiiiiiiiis 18
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocooviiiiiniiiiinn, 18
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly................ccooooiiiiiiiiiiiiii 18
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............cccoeriiiiiiiiiiieiiieie e 19
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovcniniininciincenn, 19

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ... 21

1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odiuvodnénim potieby jejich Vymezeni .................ccccoooviiiiiiiiiii e, 21
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooovviviiiiinniie i, 21
N)  teXES VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiiiite ettt bbbkt b ettt bbb bbb 21

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného fFeseni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni fuNKCI 1ESA ...............cooiiiiiiiii i 22
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI ................occooviiiiiiiiiii e, 24
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK..........ccooiiiiiiiiiii it 24

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmeény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1:5000,

e schéma feSeného uzemi v méritku 1: 15 000.



a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dal$i ptilohy vcetné stanoviska ptislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako pfislusného tfadu. Zastupitelstvo obce Pichofov
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu Piehotov (dale téz
jen ,,zména“), ale také o pouziti zkracené¢ho postupu potizovani zmeény uzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
Vv oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zdakladé porizovani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r 7

krajem. vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Niésledng byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvélena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale také
»PUR®* ¢i ,politika Gzemniho rozvoje), nevyplyvaji zaddné konkrétni poZzadavky na
koordinaci zamérd na zmény v izemi, nebot’ spravni tzemi obce neni soucasti:

rozvojove oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu,

rozvojove oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im tkolliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R R NN

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
platného tzemniho pldnu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajin€, Clenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Navrh Gzemniho planu vytvari predpoklady pro feSeni
vySe zminovanych problémul.. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich utvari a
ubytku moktadll — zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou
uzemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho plinovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pifi tvorbé zmény Uzemniho planu
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respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologickeho dédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistickée
struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tviirci, avsSak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— l4a pri pldanovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdavodnéni ochrany kvalitni
zem&délské pudy je v kapitole vyhodnoceni pfedpoklddanych disledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné¢ zeméd¢lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspoiadani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména Uzemniho planu
nenavrhuje zdbory pozemkil ur¢enych pro plnéni funkci lesa;

- 15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména tzemniho plénu se
této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tzemi obce véetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména izemniho planu
tuto kapitolu neméni;

- 16a vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvizeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Gzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

- 20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;



20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho pudniho fondu -
obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol; zména tizemniho planu tyto vefejné
z4jmy nenarusuje;

20 vytvdaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
obecna ochrana krajiny véetn¢ zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména tzemniho planu nenarusuje
krajinny raz;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména uizemniho planu se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetng feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvdret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéeka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
podminky pro zajisténi migracni propustnosti jsou zajiStény platnou uzemni planovaci
dokumentaci, zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka,

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelene v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka,

22 wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vuzemi pro riizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro ruzné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo) — Vv ramci podminek vyuZiti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti uzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména Gzemniho planu tuto problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchdazet znepriuchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinki) — zména izemniho planu se
této problematiky nedotyka,



- 24 wtvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti vizemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytviret v uzemi
podminky pro environmentalne Setrné formy dopravy (napr. Zelezmicni, cyklistickou) —
nova rozvojova plocha nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a veiejnou dopravu,
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

— 24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od priumyslovych nebo zemédelskych aredlii — zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

— 25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srdazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmény
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni a sucha — platny Gzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pied potencionalnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdGvodnéni navrhovaného fteSeni platné uzemné planovaci
dokumentace;

- 26 vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriiovych Skod — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moZnost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji t¢elné vyuzivani,

— 28 zohlednovat potieby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly izemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel iizemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdlvodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

- 29 venovat pozornost navaznosti ruznych druhii dopravy,; vytvaret izemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou
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hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetne doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splinovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj vuzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména tzemniho planu tuto
koncepci nenarusuje;

- 31 vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény uzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zésad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla G¢innosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 9, dne 19. 1.
2024 nabyla Uc¢innosti aktualizace ¢. 4a. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu v Brn€, kterym byl zruSen zdmér dopravni infrastruktury D 86 —
silni¢ni napojeni Klapy a zdmér uzemniho systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska
niva — Div¢i Kamen.
Spravni izemi obce neni soucasti:

- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,

- rozvojovych os republikového ani nadmistniho vyznamu,

- specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim tizemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy pro verejnou technickou infrastrukturu,
- prvky uzemniho systému ekologické stability mezinarodniho a republikového
vyznamu
- uzemni rezervy

Zasady tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje véetné aktualizaci (déle také ,,ZUR* &i ,,zasady®)
vymezuji ve spravnim uzemi obce Piehotov koridor Ep4 — VTL plynovod Sobéslav — Plana
nad Luznici, zdmér vysokotlakého plynovodu, vymezeno koridorem S§ife 200 m, vefejné
prospesna stavba — tento koridor je resen samostatnou zménou.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je ve
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zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochran¢ a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,

minimalizuje zébory zeméd€lského pidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiSt'uje ochranu pfed neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemédelské pudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,
zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,
podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu ptfirodné a krajinarsky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

vytvaii podminky pro rozvoj systémut dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivll a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

vytvati podminky pro vyvadzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepcéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuZziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzZité a opusténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace,

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajiné, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

u razovitych obci a sidel dbd na zachovani originality pivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,
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- vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména zemniho planu navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v uzemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkl a segmentii ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

— podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zjml ochrany piirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkci lesa,

- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy v nejvys§i moZzné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského
pudniho fondu,

— zohlediuje zasady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje uptesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvka
a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny i charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvati podminky pro trvale udrzitelny a pifiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetfejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zv1a$tni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Navrh zmény cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolni
— ktera zasahuje na vétSinu spravniho uzemi obce a feSené uzemi zmény, jelikoz:

- VnejvySsi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a déle tuto rozmanitost
podporuje dopliovanim vhodnych krajinnych prvki a nepiipousti vymizeni prvki
stavajicich,

— podporuje retencni schopnosti krajiny,

- podporuje  respektovani  historickych ~ znakG  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaka sidel a umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Podpora vySe zminénych bodu se prolina celou platnou tizemné planovaci dokumentaci.

Severovychodni a jihozdpadni cip spravniho tzemi obce spadd do cilové charakteristiky
krajiny — krajina rybni¢ni — platna uzemné planovaci dokumentace cti podminky z této
vymezené charakteristiky, jelikoz:
- Vnejvyssi mozné mife zachovdva vodni plochy v uzemi a podporuje dopliiovani
rybni¢ni soustavy,

13



—» dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dalS§ich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaka sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Celé spravni tizemi obce se nachazi dle ZUR v plochach pro vétrnou a fotovoltaickou
elektrarnu. V platné uzemné planovaci dokumentaci si projektant provéfil moznosti umisténi
takovychto zatizeni a dospél k zaveéru, Ze umisténi téchto vyroben energii neni vhodné
pfipustit v rdmci pifipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti stavajicich ploch. Neni mozné
zamery, které tak podstatnym zplsobem ovliviluji nezastavénou krajinu, povolovat
automaticky. Proto je v pfipadé zajmu o vyrobu energie formou vétrné nebo fotovoltaické
elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry provéfit zménami izemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vetejné prospeSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemktim a
stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci tUzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi

(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztahti jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni iizemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni Gzemi obce nachazi v krajinnych oblastech €. 26 Taborsko-sobéslavska krajinna
oblast, ¢. 27 Tieboiiska krajinna oblast a v krajinnych typech:

- & 7—Rovinaty az plochy leso-zemé&délsky krajinny typ,
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¢. 13 — Mirn¢ zvinény az kopcovity leso-zemédé€lsky krajinny typ,

pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby
zohledioval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj
a zéarovenn minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného Uzemi (zachovavd kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné
krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zéstavbou viibec uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi izemni plan vytvari tzemni podminky
pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného uzemi), a to piedevSim v erozné ohrozenych plochdch a na méné
vhodné zemédélské pade, pro revitalizace vodnich tokl a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti.

- & 11 — Rovinaty az mirn€ zvInény rybnicni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v Gizemi, které¢ ma piedpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreaéni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v navaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- & 12 — Mirné zvinény az kopcovity zeméd€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Gzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napft.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéné¢ho tzemi), a to ptfedevSim v erozné
ohroZenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pude, a pro revitalizace vodnich
toki a jejich povodi.

- & 14 — Mimé¢ zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uUzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné¢ formy
rekreacniho vyuZiti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuZiti, a to pfedevSim v erozné ohrozenych plochich a na méné
hodnotné zemédélské pade.

Resené izemi zmény se nachazi v krajinné oblasti &. 26 Taborsko-sobéslavska krajinna oblast
a Vv krajinném typu €. 13 Mirné€ zvinény aZ kopcovity leso-zemédé€lsky krajinny typ.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského
kraje.
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c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickyvch a urbanistickvch hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym fe$enim vytvaii piedpoklady pro
»~rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného izemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspotfddani tizemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény &. 2 ve vefejném zajmu chrani a rozviji
ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistické¢ho, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce ziistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéné¢ho Uizemi a zajistuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy (v platném tizemnim planu vcetné zmény) jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou
zménou Uzemniho planu dotéeny.

Poradi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejn¢ tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani jejich
disledkil. ReSeni celého tizemniho planu vytvati predpoklady udrzitelného (,;rozumného®)
vyuZivani celého spravniho iizemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni dusledkti nahlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostredkil z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyZaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tzemniho planu se zména zabyvala
urenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho préava.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pfed negativnimi
vlivy zamért na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatfeni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné
plochy té€Zby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostt ani jinych surovin zména nepocita.
Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdrojt. Pii feSeni byly uplatiiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
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d)vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu. Doslo pouze k upravé nazvi a koda ploch dotéenych zménou tak, aby
vyhovovaly standardizované formé dané pravnimi predpisy.

Zména Uzemniho planu je zpracovana V rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovéana osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho plédnu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény izemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho plénu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmeény
uzemniho planu. Textovd ¢ast odiivodnéni tzemniho plédnu je zpracovéana dle pfilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmeény je znéni textové Casti vyroku tzemniho planu s vyznacenim zmeén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni zménou navrhovana zadnad vefejné prospeSna stavba,
vetejné prospésné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto piipad€ by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, ze se feSené¢ uzemi zmény nachdzi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahii. Proto je graficka cast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydano v méfitku 1 : 15 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenvych
organi___podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdklade projednavani
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f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkii vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zédkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V névrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné neovliviiuje
jiné koncepce ani koncepce nemé zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného tzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvdzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné Cinnosti ovlivilyjici rozvoj tizemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych z4jmu na rozvoji izemi (blize kapitola ,.komplexni zdGvodnéni piijatého feseni véetné
vybrané varianty‘). Zména netesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostredi a vetejné
zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pti havariich). Piirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uizemi, v€etn€ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a ptitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. Nedochazi k ptekroCeni Zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkid navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa*). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany
narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.
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1) vvhodnoceni __splnéni___poZadavki __ obsaZenych
vV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Je nutno upozornit, ze podrobné zdiivodnéni navrhu zmény je uvedeno v nasledujici kapitole.
Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

e provétit moznost vyuziti na severu sidla HruSova Lhota zejména na ¢asti pozemku p.
¢. 154/1 v k. 4. HruSova Lhota (648761) pro bydleni

- byl umoznén rozvoj bydleni doplnény zeleni zahrad

e

J) Komplexni_zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychdzi z platného Uzemniho planu. Obsah zmény tzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

e provefit moznost vyuziti na severu sidla HruSova Lhota zejména na ¢ast pozemku
p. €. 154/1 v k. u. HruSova Lhota (648761) pro bydleni

- Reseny pozemek se nachazi v severni ¢asti sidla. Ze dvou stran je pozemek
vklinén do zastavéného tzemi S vyuzitim pro bydleni. DotCeny pozemek je
pfimo napojen na stavajici asfaltovou pozemni komunikaci, pfimo kolem
pozemku je veden hlavni fad obecniho vodovodu. Na sousednim pozemku p. ¢.
154/13 probihda vystavba rodinného domu. Zména navrhuje Severni cast
pozemku pftiléhajici k obecni cest€¢ pro rozvoj bydleni, jizni Cast pak pro
doplnéni rodinného domu zahradou. Pro vyuziti jsou stanoveny podrobné&jsi
podminky, které maji zajistit kvalitni zastavbu vychazejici s charakteru
lokality. Hlavni rozvoj sidla je dlouhodobé sméfovan na jihovychod a vychod
sidla. VEtsi Cast téchto rozvojovych ploch je vyuzita. Zastavitelna plocha Bv-6
je vyuZita ze dvou tfetin (severni ¢ast zcela, postaveny dva rodinné domy, kdy
pozemky p. €. 241/6, 241/5, 241/4 tvoti souvisly celek s témito budovami, ve
vychodni ¢asti plochy je postaven jeden rodinny dim ¢p. 34, vyuzito cca 1600
m?). Zastavitelna plocha Z7 je své podstaté fakticky vyuzita, byt na ni nejsou
evidovany budovy, jejich vyuziti je dlouhodobé realné spise zahrada, ¢i dalsi
pozemky, které jsou uzivany ke stdvajicim budovam v sidle. Posledni
zastavitelna plocha Z8 je nejméné naplnéna. Doslo K vyuziti severozapadni
¢asti plochy o vymeéte cca 4 000 m?. Z tohoto kratkého shrnuti vyplyva, Ze
plochy v sidle jsou, byt je to vzhledem k poloze a vyznamu sidla mozna
ptekvapivé, postupné vyuzivany a sidlo jako takové se rozviji.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v méfitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka — blize viz kapitola d).

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Zastaveéné Gizemi nebylo zménou €. 2 aktualizovano.
j) 2. oduvodnéni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotcena.
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J) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Do névrhu urbanistické koncepce V sidle HruSova Lhota bylo doplnéno sméfovani rozvoje
bydleni nové i severnim smérem.

Na konec tabulky zastavitelnych ploch byla doplnéna navrhova plocha pro bydlenti, jeji umisténi
1 podminky jejiho vyuziti. Podminky vyuziti fesi zejména obsluhu izemi v oblasti dopravni a
technické infrastruktury a vysSkovou regulaci zéstavby tak, aby odpovidala charakteru sidla.
Blizsi zdivodnéni viz uvod kapitoly.

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury se neméni.

j) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti se neméni. Zména navrhuje pouze
upravu nazvu a koda ploch, kterych se zména izemniho planu dotyka tak, aby odpovidaly
standardizované formé stanovené novou legislativou. Vzhledem Kk tomu, Ze se jiz zpracovava
zména ¢. 1, ktera pievadi platnou tizemn¢ planovaci dokumentaci dle nové platné legislativy,
upravuje zména ¢. 2 plochy a zaméry, kterych se dotyka dle této nové upravy tak, aby
dopliiovala zménu €. 1 a po schvéleni obou byly 1 zdméry ze zmény €. 2 schvéleny ve své
standardizované podobé. Uplné znéni po zménach ¢. 1 a 2 tak bude beze zbytku
korespondovat s platnymi pravnimi piedpisy.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zaji§ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

J) 8. odiivodnéni vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut ptredkupniho prava.

j) 9 odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou tzemniho planu nebyla stanovena Zadna nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovéani o zménéch v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.
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j) 10 oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je porizeni a vydani
regula¢niho plinu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regula¢niho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zménou tzemniho planu nebyla stanovena zadna nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim regula¢niho planu.

J) 11. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listi tizemniho plianu a pocétu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti

Tato kapitola je aktualizovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vyvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. Nov¢ je navrzena pouze jedna mala
plocha pro bydleni na severu sidla HruSova Lhota navazujici na zastavéné tizemi umoznujici
umisténi jednoho rodinného domu. Zastavitelna plocha odpovida svou velikosti
predpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Zastavitelnou plochu lze dobie napojit na
dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby
zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit
ochranu hodnot izemi. BliZz8i zdGvodnéni viz Gvod kapitoly j).

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zmeéna Uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zésadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vycet prvkua regula¢niho planu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznadenim zmén

Viz samostatna ptiloha.
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o)vvyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)

odhad vyméry informace o
zaboru, na |. existenci | informace
P souhrn X informace | .
oznaceni navrsené vyméry tfida ochrany/vyméra které bude o |nfo_mace_ staveb E< podle
plochy / vipr g provedena . . |0 existenci| ochrané ustanoven
. vyuziti zaboru . existenci Y . .
koridoru rekultivace na . odvodnéni| pozemku |i§ 3 odst.
(ha) © ix zavlah - . .
zemédélskou pfed erozni | 2 pismg
I Il . V. V. pudu Cinnosti vody
BV.10 bydleni 0,1856 | 0,1856 0,0000 NE NE NE ANO
BV - celkem bydleni 0,1856 | 0,1856 | 0,0000 0,0000{0,0000 0,0000
Z2Z.1 zahrady a sady| 0,2077 | 0,2077 0,0000 NE NE NE ANO
ZZ - celkem [ zahrady a sady| 0,2077 | 0,2077 | 0,0000) 0,0000{0,0000{ 0,0000
CELKEM 0,3933 | 0,39330,0000(0,0000(0,0000( 0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrzeni zasad

ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4

zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu“);

je-li

navrh predkladan variantné,

zduvodnéni

obsahuje srovnani

vari

ant,

a prokazani

vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u

zaboru zemédélské puady I. a Il. tfidy ochrany nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst.

3 zakona,

nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran€ zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdlvodiuje nejvyhodnéjs$i navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné&jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
Vv platné uzemné planovaci dokumentaci. Navrhovany zébor zeméd¢€lské plidy se odehrava
pouze v nové vymezené zastavitelné plose na severu Hrusovi Lhoty. Reseny pozemek se
nachazi vseverni Casti sidla. Ze dvou stran je pozemek vklinén do zastavéného Uzemi
s vyuzitim pro bydleni. Dotéeny pozemek je piimo napojen na stavajici asfaltovou pozemni
komunikaci, pfimo kolem pozemku je veden hlavni fad obecniho vodovodu. Na sousednim
pozemku p. ¢. 154/13 probiha vystavba rodinného domu. Zména navrhuje Severni Cast
pozemku pftiléhajici k obecni cesté pro rozvoj bydleni, jizni ¢ast pak pro doplnéni rodinného
domu zahradou. Pro vyuziti jsou stanoveny podrobnéjsi podminky, které maji zajistit kvalitni
zastavbu vychazejici s charakteru lokality. Hlavni rozvoj sidla je dlouhodobé sméfovan na

~roowr

jihovychod a vychod sidla. VéEtsi ¢ast téchto rozvojovych ploch je vyuzita. Zastavitelna
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plocha Bv-6 je vyuzita ze dvou tfetin (severni ¢ast zcela, postaveny dva rodinné domy, kdy
pozemky p. €. 241/6, 241/5, 241/4 tvoti souvisly celek s témito budovami, ve vychodni ¢asti
plochy je postaven jeden rodinny diim ¢p. 34, vyuzito cca 1600 mz). Zastavitelna plocha Z7 je
své podstate¢ fakticky vyuzita, byt na ni nejsou evidovany budovy, jejich vyuziti je
dlouhodobé¢ realné spise zahrada, ¢i dalsi pozemky, které jsou uzivany ke stavajicim budovam
v sidle. Posledni zastavitelna plocha Z8 je nejméné naplnéna. Doslo K vyuziti severozapadni
¢asti plochy o vymeéte cca 4 000 m?. Z tohoto kratkého shrnuti vyplyva, Ze plochy v sidle
jsou, byt je to vzhledem k poloze a vyznamu sidla mozna ptekvapivé, postupné vyuzivany a
sidlo jako takové se rozviji.

Nelze pominout, Ze plocha se nachdzi na kvalitni zemédélské pade, ktera vSak obepina sidlo
ve vSech potenciondlnich smérech. Témto ptidadm tak neni mozné se fakticky pfi rozvoji sidla
vyhnout. V tomto vyjimecném piipad¢ tak povazujeme vefejny zajem na rozvoj sidla jako
pfevaZzujici nad ochranou zemédélské pidy. Soucasné je skutecnosti, Ze se jednd o moznost
vystavby jednoho rodinného domu, kdy jeho dal$i zazemi bude ponechano v zemédélské
padg, byt formou zahrady.

~

) ————

Projektant navrhu zmény tGzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského piidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédé€lskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédéelského ptidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodarovani ptidniho fondu.

V nédvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
izemi v ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho plédnu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou

zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiite obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochdzi tak k naruseni obdélavatelnosti zemé&délskych pozemku.

Navrh neni pfedkladan variantné.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkeci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zaklade projednavanit

g) vypoiradani pripominek

bude doplnéno na zaklade projednavanit

Pouceni:

Proti zméné ¢. 2 izemniho planu Piehofov vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdé&jsich predpisi).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmény Gizemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Petr Masek Ing. Michal Palecek
starosta obce mistostarosta obce
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piiloha odiivodnéni zmény €. 2 izemniho planu Piehotov

Obec Prehorov

zména €. 2 uzemniho planu Piehotov

text s vyznatenim zmén

Text s vyznaenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 2 izemniho planu Prehofov je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtputym-Cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 2 uzemniho planu Piehofov se tykd pouze nékterych
¢lankl textu dzemniho pldnu Piehotov, je text s vyznacenim zmén publikovan pouze v
rozsahu téchto ¢lankd, u nichz se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lanku textu
uzemniho pldnu Piehotov, jakoZ i v§echny ndzvy kapitol textu izemniho planu Ptehotov,
zUstavaji beze zmény.



Kvasejovice — stejné jako u Prehotfova prevlada v sidle prolindni jednotlivych zptisobu
vyuZziti. Proto je pfevdzna Cast zastavéného tizemi vymezena jako plochy bydleni venkovské s
SirSimi moznostmi vyuziti. Zemédélsky aredl na vychod¢é Kvasejovic, resp. stavby vcetné
jejich souvisejictho okoli, je vzhledem k jeho Spatnému stavu a byvalé skladce odpadu
vymezen jako plocha pfestavby s moznosti vyuziti pro vyrobu a skladovani.

Smérem na Dvorce je podél silnice III/13529 vymezena stdvajici plocha vyroby a
skladovani, kde se nachdzi zemédélsky aredl odchovna prasat. Jizn€ na ni navazuje mensi
plocha pro rozSiteni tohoto aredlu. Severné od této plochy je umisténa vodarna, kterd je
vymezena jako plocha technické infrastruktury.

HrusSova Lhota

Centralni ¢ast sidla je tvofena rybnikem OlSovec s bfehovou zeleni a zamokifenou plochou
na zdpad od rybnika, které jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi, resp. vodni a
vodohospodaiské. Na toto vefejné prostranstvi navazuje stavajici zastavba zemédé€lskych
usedlosti a chalup, které jsou zaclenény do ploch bydleni venkovské. Na severovychod od
sidla, stejné¢ jako na jihovychod se nachdzi stavby pro rodinnou rekreaci (stavajici plochy
rekreace). Zejména v jihovychodni ¢asti sidla je nutno zkvalitnit n€které stavby pro rekreaci a
piipadné také navazat rozvojem bydleni. Rozvoj obytné funkce sidla je sméfovan prave
témito sméry, tj. na vychod a jihovychod od sidla, ¢emuZ odpovidaji vymezené zastavitelné
plochy bydleni venkovské. Mensi rozvoj je pfipusStén na severu sidla.
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oznaceni umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéieni |etapizace
plochy plochy zmén vyuziti
lochy Gizemni
loch p
(pdle ! studii ¢i
vyuziti) regula¢nim
planem
Z.13 HruSova Lhota - bydleni, zahrada - stavby zohledni venkovsky charakter uzemi a hodnoty tzemi vcetné NE NE
(BV.10, |sever sidla architektonického vyrazu budov:
77.1) - vyrazné obdélnikovy puidorys

- jednoduché tvaroslovi bez vyrazného dekoru

- maximalné jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim -
konstrukéni vvyska podlazi maximdln€ 3,5 m, maximdalni vyska
nadezdivky 1,3 m

- sedlova stiecha se sklonem 32° — 45° - vztahuje se na minimdaln€ 80
% plochy stfesni roviny hlavni stavby, toto ustanoveni se nevztahuje
na zastfeSeni vstupu, pristfesku, vikyia, gardzi

- _nepiipustné jsou sdruzené vikyte

- pripustné jsou voln€ stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné

nezastavéné prostory) s maximaln€ 2 bytovymi jednotkami, nepfipustné
isou dvojdomy, fadové domy, bytové domy
- minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném

stavebnim pozemku
- v ploSe lze umistit maximdaln€ jednu stavbu hlavni - formou rodinného

domu




rekreacnich aktivit. Rekreacni vyuZivani krajiny je orientovdno pouze na turistické stezky,
cyklostezky a dalsi zejména ticelové komunikace.

Dobyvani nerosti

Plocha t€Zby nerostl ani jinych surovin neni v izemnim pldnu vymezena. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin izemni plan nepocita.

Dalsi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Odkryt a revitalizovat zatrubnéné tseky vodnich tokt, s vytvofenim dfevitych biehovych
porosti odpovidajici druhové skladby. Zachovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou
mimo dzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkCnost jsou nezbytné. Revitalizace
vodnich tokt se tyka zejména Direnského a Mlynského potoka.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpusobem vvuZiti s uréenim pievazujiciho d&elu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pr ipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plechy bydleni-venkovské —BvPlochy bydleni
— bydleni venkovské — BV

Charakteristika ploch

Jednd se zejména (ale nejen) o historické rozsahlé dvorcové statky s hospodafskym
zazemim (zemédé€lské usedlosti) a na né navazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zdmérem umoznit §irSi zplisob vyuZiti nezZ v plochich bydleni, ale také novéjsi stavby
rodinnych domd. Sirs{ zptisob vyuZiti uvniti téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni
vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.

Jednd se o plochy, jejichz tcelem je zkvalitiiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti a oznacovanych kédem B+BV.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZiujici neruseny a

bezpecny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jednd se o bydleni v klidném a
Cistém prostiedi vyuzivajici ale také respektujici hodnoty tizemi.

Pripustné vyuziti
- bydleni - umistovani staveb rodinnych domut respektujici hodnoty tizemi, majici
odpovidajici zdzemi (napt. sady, uZitkové zahrady) a téz je mozny chov drobného
domadciho zvitectva pouze vSak pro vlastni potifebu - samozdsobitelstvi (napt. dribeZ,

kralici),

= déle je mozno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadet s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
slouZici vyhradné pro vlastni potifebu a nesniZujici kvalitu prostredi
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Plochy zelené — zelen — zahrady a sady — ZZ

Charakteristika ploch

W 7 2 %

v - -

¥ &-zeimeé 5 Jedna se o natolik vyznamné pozemky prevazné
soukromé zelen€ zahrad, Ze jsou vymezeny jako samostatné plochy a tim zduraznén hlavni
ucel vyuziti vCetné zasadni prevahy zelené€. Charakteristickym znakem je jejich vefejna
nepristupnost ¢asto zdturaznéna oplocenim.

Hlavni vyuziti (pirevazujici acel vyuziti)
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni ‘“zelenych’ ploch.
Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna pristupnost.

Pripustné vyuziti
- drobna_architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavicky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

- zastavky a ¢ekarny pro vetfejnou hromadnou dopravu,
- zelen zejména vefejnd, soukroma a rekreacni,

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztiZ{ ani neznemozni hlavni vyuZziti,

- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technickd infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrické vedeni) za podminky, Ze
nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti,

- je zde mozno za podminky nenaruseni hodnot tdzemi umistovat stavby a zaiizeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou skleniky,
pafenisté, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by narusSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo podminéné
piipustné, napi. stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozné¢ souvisejici stavby a
zatizeni (jako napf. kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro obchod,
stavby pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob, zeméd¢Elské stavby,

- zmény staveb, které by naruSily hodnoty tizemi, napt. trafostanice, zpeviiovani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné¢ piipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenaru$it hodnoty tzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla,
vytvéiet dominantu, kterd by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.
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poltu listu dzemniho planu a poctu vvKkresu

grafické ¢asti

=5 000
Pocet listt (stran) dzemniho planu 27 (53)

Pocet vvkresu grafické ¢asti 3
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